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3273 Halmajugra, Kossuth ut 163,
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Tejfel Kalman 73001929 elmii3 - vh b),

Tejfel Kalman adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekeben adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az rverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabéalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Veréb Viktéria kozjegyzé 23022/1730990/2018/3 szamu hatérozata alapjan dr. Veréb Viktéria
kizjegyz6 a(z) 23022/U/70066/2023/6 szamon kiéllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 162 900 Ft fékovetelés és
jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Evat Egri Vagyonkezeld Bs Tavfiit8 Zrt, Tejfel Kalman 215.V.283/2018 TARTOZAS 11 480 Ft.
OTP FAKTORING KOVETELESKEZELG® ZRT. Tejfe! Kdlman 215.V.0869/2018 TARTOZAS 773 788 Ft.
OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. Tejfel Kalman 196.V.1101/2021 TARTOZAS 1 137 844 Ft
Inhold Pénziigyi Zartkérien Mikkodé Tejfel Kdlméan 196.V.0756/2022 TARTOZAS 96 659 Ft,
Részvénytarsasig

SIGMA FAKTORING Zzt. Tejfel Kalman 205.V.0009/2023 dij 197 870 Ft
(76223 VH)

Heves Megyci Vizmii Zrt. Tejfel Kalman 205.v.0085/2023 dij 79 203 Ft
(4414/208538GyVH)

SIGMA FAKT ORING Zrt. Tcjfel Kdlman 205.V.0377/2023 dij 1023 398 Ft
(53804_2 VH)

InHold Pénziigyi Zartkériien M{ikddd Tejfel Kdlman 293.V.0177/2024 TARTOZAS 47 027 Ft.
Részvénytarsasig

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Rt Tejfel Kdlméan 215.V.539/2024 KOLCSONT ART OZAS 3035797 Ft,

cime: 3273 Halmajugra,Kossuth Lajos utca 132. megnevezése: kivett lakohaz, udvar,

fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 677.

tulajdoni hdnyad: 1/1, e S
jellege: lakéingatlan, | i s ko 1 !
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Az ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elétt gy6z6djon meg az ingatlanrél és annak Allapotarol.
Az ingatlan kézérdekil hasznalati joggal terhelten, bekdltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 6 000 000 Ft,
arverési elSleg: 600 000 Ft,
licitkiiszob: 120 000 Ft.
Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Fszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.
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Az 4lutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi Ggyszdmot, az EAR altal generiti cgyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekintent.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.08.03.-t6l 2026.10.02. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.08.03. 2026.08.23. 16:00 5400 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.23. 16:00 2026.09.12. 16:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.12. 16:00 2026.10.02. 16:00 3000 000 Ft.

A 2011, évi CCIX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozdan korabbi kozszolgaltatasi
szerzOdés alapjan rendezetlen kdvetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az ajanlattevdt, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén dijtartozas
merill/meriilt fel, ebben az esetben a birdsagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérdl, valamint a kdvetelés fennallasarol nincs tudomdsa. A
regisztralt drverez6 ezen tajékoztatdsok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mdsodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az &rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezidését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany széazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozoétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan tekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto felelsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel6sség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok {igyelmét arra, hogy az &rverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagdért a regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésve meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kdril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovibbd a
vagyontargy felhasznalo daltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tSbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovéabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam veége elétt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklGddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtdnak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithgiglp



Eljaré  égrehajté kifejezetten felhivija az drverési vevd figyclmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfUggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetlenil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmil-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmi-szolgdltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldsdval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmii-szolgéltato felé,

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizddo jogkSvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idStartam) fizédik.
Nem tekinthet§ kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhets a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajnlattétel idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikddietett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minSségben tortént belépésre az rverezék elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverez8k elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznalatanak feltételeit régzit6 felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta, Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve térvényszéki végrehajténal kérheté, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megeldzben legalibb 3 munkanappal
megeléz8en elSterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznalsi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivélja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20027313 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra kerfilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivélds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 5sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8kdnyv aldirisanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 8sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els$ arverésre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatositéd birdsag 8t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasit kévetd |5 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem bedrkezését kdvetd nunkanapon a végrehajlé térli az
ingatlan folyamatos arverezése irduti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetményck nyilvantartdsabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtdsi kifogds cléterjesztése esetén pedig a beesérték tirgydban hozott jogerds birdsagi hatirozat
kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott beesérték alapjan clkészitett, folyamatos drverezcés
irdnti (j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mir kdzzétételre keriilt, a végrehajld az drverés
befejezését kdvetden sikertelen drverés esctén intézkedik a beesértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét Iényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosag eljdardsi illeték beszedési szimldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitert , sdrga csekk”) haszndlataval fizether meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az arverés Kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Gyongyss, 2026.07.14.

Dedk Helga
szakvizsgazott birdsagi végrehajtojelolt
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