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HALMAJUGRA KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA
3273 Halmajugra, Kossuth Gt 163.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kézponti Koveteléskezeld Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Irhizi Istvin jogutédai: (1).Magyar Allam-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Gyongyosi Jarasbirdsag Jarasbirosag 5.PK.50.723/2006. szami hatarozata alapjan a(z) Gyongyosi
Jarasbirosag Jarasbirésag a(z) 1003.-VH.962/2006. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen
fennalld 990 333 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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Argenta Faktor Zrt. Irhazi Istvan 215.V.1137/2011 kélcsdnszerz6dés elszam, eredd 362 350 Ft
(RHT 02LS43402) tartozds

EOS Faktor Zrt. Irhézi Istvan 319.V.536/2015 TARTOZAS 21 256 Ft
EOS Faktor Zrt. Irhazi Istvan 319.V.750/2018 TARTOZAS 21 756 Ft

cime: 3273 Halmajugra, Pet6fi S. Ut 45., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
felcvése: Halmajugra belteriilet, helyrajzi szdma: 83.

tulajdoni hdnyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: -, Kivett lakohdz, udvar. Alapteriilete: 1914 m2.

Fdépiilet jellemzdi: foldszintes, alapozdsa ko, falazata tufaké/terméskd, dllapota kizepes. Tet6szerkezet: cserép.
Alapteriilete kb. 95-100 m2.

A féépiilet kézmiivesitettsége:

vizvezeték villany, gaz, mind kikiitve
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Az ingatlan lakéingatlan. .y = T
8 patia. Kifiiggsosztve: OR6 .09 .0 4'
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil Arverésre. | Fovéiel napja: «?016 0 6 50 ,
!
Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 2 500 000 Ft, | A hatdrdd JOO N
arverési elSleg: 250 000 Ft, (S ’

licitklisz6b: 50 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Kszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.01. 2026.05.21. 15:00 2 250000 Ft.
2. szakasz 2026.05.21. 15:00 2026.06.10. 15:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.10. 15:00 2026.06.30. 15:00 1250 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyck kézott a hirdetmény nem volt elérheld a
felhasznaldk szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd el8arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnb6z8 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijt6 kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé felel8sségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésckrl
sz6l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért véllalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulekait kizérdlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerdil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett§l fiiggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasedl sz6l6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennélld dijtartozésanak, valamint a
korlatozés feloldasdval és a vizmi-szolgaltatds visszallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehel koteles igazolui a vizmi-szolgallald
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kdzzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizédik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szémadra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatiétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minBségben térténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezként térténd hasznalatinak feltételeit rogzits felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezék

elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondlld birdsagi illetve térvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mar szerepel az arverezék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejczését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megeldzben elSterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivélja amennyiben az 4drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngyds, 11739030-20051314 szamh végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlédn
jOvéirasra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az clektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezo, az arveréshez
tartozé licitnapld lezarasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elGlegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevl az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilénbozet megtéritesére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30, napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheldk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtasi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogercs birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vy hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiévetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt
megdallapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl szol6 1994, évi LII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIIL térvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizas (birosdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovibba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyongyos, 2026.04.27.
Balla Gabor
6nallé birdsagi végrehajtojelolt
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