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INGATLANARVERESI HIRDET M !LN \’ ;

g

Defactoring Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 6306520439/63050),
Nagy Janosné adds ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdondban alld ingatlanta a birosagi végrehajtisrdl szoldé 1994.¢évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §

értelmében arverést ({1z6k ki,
Az alapiigyben a vegreha]tast dr. Pusztaviari Andrea kizjegyzé 11070/1/30210/2022/3 szama hatirozata alapjn dr. Pusztaviri

Andrea kozjegyzd a(z) 11070/07/70282/2022/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen
fenndllo 3 694 066 Ft fokovetelés és jarulckai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

YETTEL MAGYARORSZAG 7R Nagy Jdnosné 215.V.0041/2012 Szdmlatartozds 176 442 Ft
(26313566 (2010-03-04))

INTRUM Zrt. Nagy Janosné 215.V.0133/2013 KOLCSONOSSZEG 145 215 Kt
(820180000279_VI)

208 Faktor Zrt. Nagy Jdnosné 213.V.0344/2014 HITELKARTYA TARTOZAS 495 332 I°t
(I°'10834855_CR9093677066_20130529_2)

Defactoring Zrt. Nagy Jdnosné 215.V.0136/2019 KOLCSONSZERZODES 170 000 It
(6306520439/37274)

LEOS Faktor Zrt. Ne¢hai Lakatos Laszlo 215.V.6623/2012 SZAMLATARTOZAS 88 035 I't
(F11152509)

OTP Faktoring Zrt. N¢hai Lakatos [aszlo 215.V.0650/2010 kdlesdn lartozas 156 777 it
(OU-OB-FK-07-122-0001/5.)

OTP Faktoring Zrt. Néhai Lakatos Ldszl6 215.V.1046/2011 Kglesontartozds 176 542 Ft

(EM-EM-FK-07-470-0049/5)

cime: 3273 Halmajugra, Pet6fi Sandor u. 50/1 Hrsz., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 50/1.

tulajdoni hanyad: 4/40,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lakohdz, udvar. Alapteriilete: 829 m2.

Féépiilet jellemzéi: foldszintes, alapozdsa nincs, falazata vilyog, allapota jo, nincs aldpincézve. Tetdszerkezet: cserép.
Alapteriilete 70 m2. Az épiiletben 1éw lakdsok szdma 1 db. Lakds helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba.
A foépiilet kézmivesitettsége:

vizvezeték, villany, gdz. Az ingatlan lakéingatlan., -

Az ingatlan kozérdek( hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 77 000 Ft,
arverési eloleg: 7 700 Ft,
licitkiiszob: 2 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tiblazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-Keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.

Az 4tutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamgat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.05.-t61 2026.05.04. 20:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 0sszege:

Kezdd iddpont: Befe jezd l.egalacsonyabb vételi
idopont: ajdnlat dsszcge:
1. szakasz 2026.03.05. 2026.03.25. 20:00 69 300 Ft.
2. szakasz 2026.03.25. 20:00 2026.04.14. 20:00 53 900 Ft.
3. szakasz 2026.04.14. 20:00 2026.05.04. 20:00 38 500 Ft.

Az drverés (licitalas) a véicli ajanlatiéicli idétartam végéig tarl, Az drverés svzakaszai a Vhio 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriinek
meghatirozasra, 11a az drverds clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drversi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalibb

Tajckoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezelt esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintetle! ama, hogy az drverés belejezddik a licitnaplo a Vht 145/B.§ (5) pontja alapjan antomatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdntat, licit nem wehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz belejez6dését megeldzd G pereen bellil tjabb véweli ajanlat Erkezik az drverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6L perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés betejezésének 1ddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idGpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezé idoponlot, melyck kozott a hirdetmény nem volt elérhelé a
[elhaszndlok szamara

A fakoingatanra a lakdsok ¢és helyiségek bérletére, valamint elidegenilésiikre vonatkozo egyes szabilyokrol szold 1993, évi LXXVIIL orvény 85/14 §
szerinli feleételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban ¢rickesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajlasi arverés csclén is gyakorolhatja, amit cl6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni Jappal, a végrehajtonal cldterjeszeve igazolhatja. Az arverezis
sorén a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld cldarverezési jogok k70611 sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drvercsen 16bb cldarverezésre jogosult
vesz 165zt ¢s az egyikilk a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezesi jogat, a 16bbi clédrverezésre jogosult
ugyanczen Osszegii véleli ajanlat vonatkozasaban clédrverezEsi jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegil véieli ajanlatol tehet,

Az drverCsi vétel sordn a végrehaitas ala vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat esak a Vht. [37.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
Il kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdes d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélverzeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizatja. Fgyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi cljdrds lefolytatdsa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara leljegyzett tények az drverési vételt kivetden tdrlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal thmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényckért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdiba az ingatlannal kapesolatban feltoleote
képtelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvételtel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képlelvélelekhez jogkovetkezmény nem ftizddik. Az ingatlan valos lermészetbeni dltapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalod és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(BAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapian: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0lo cgyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdelett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak tcljes korii
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részerdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minGségécrt, tovabbi a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiert, hianyossagaicrl vallalt felel6sséget,

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal meglizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - 16bb kdvetelés esctén valamennyi jogosult cgyiitiecsen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité crejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ngy a vételi
ajanlattételi idotartam vége clott a végrehaijté a licitnapldt lezatja és czzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajté a licitnapléd lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékorztalom az érdckléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds atjan behajlando, az értékesilendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzctt
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrd! nincs (udomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fenndlld kdvetelésciket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen cljdrdson kivill - a tulajdonjogot szerzo drverési vevén is
¢érvényesithetik, mely jelen cljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Liljaré végrehaijto kifcjezetten felhivja az arverési vevl ligyclmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasaro!
nincs wdomdsa. EHS! Riggetlent] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgallatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 201 1. évi CCLX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (1L.27.) Konn. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds [clolddsaval és a vizmii-szolgiltatds visszaallitasdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni o vizmii-szalgaltato
felé.

A Vhi. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kdzzétélelérol. Az arverés
k6zhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnapléd lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem {ekinthetd kézzétettnek az drverés, ha az clekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-3t meghaladd
id6tartamban nem volt clérhetd a lelhaszndldk szamdra,







Az ingallanra vételi ajanlatot a vételi ajanlanétel idotartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajloi Kar altal makodietett
https: /arveres.mbvk.hu intemetefmen clérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (IEAR) Iehet tenni. A vélteli ajanlat tételéhez sziikséges arvereszoi
mindségben toreend belépésre az drverezdk clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett telhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt telhasznaloi
nevének ¢s jelszavinak megadasaval. Az drverez6k clekironikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a [elvéielét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverczoként 16reénd haszndlatanak feltételeit rogzit6 felhaszndlisi szabdlyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezék
clektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés ¢s av adatvallozds bejegyzése az drvereszd adalainak igazoldsira szolgdlé iratok bemulatdsa s a
bejegyzés dijinak megfizetése melletl, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve drvényszeki végrehajlonal kérheté, —"ITa a vételi ajanlatot tenni
Kivand felhaszndlo mdr szerepel az drverezok nyilvdntartdsiban, akkor — a7 drverés szakaszainak belejezését megeldzéen  legalibb 3 munkanappal
megelézéen cldlerjeszielt aktivicios kérelme alapjan - az Flekuonikus Arverési Rendszer drverez6ként 0iriend haszndlatihoz, sziikséges (elhaszndlol
nevet ¢s jelszot az cljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megleleld drvercsi cloleget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy atalta a QTP Fszak-keleti v, Gydngyds, 11739030-20051314 sziami végrehajtoi Wetéli szamldra s az ¢léleg a letéti szimlan
Jovairdsra kerGlt. Ha vz drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus drverési rendszer arverezéként (8rténd hasznalatihoz oz is
sziikséges. hogy ar inpatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejilleg csatoldsra keriiljon., Az aktivalas ulan, az arveresd, az arveréshes.
tartozo licitnaplo lezdrasdig az aktivalt felhasznaloi nevénck ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadiasaval clektronikus aton vételi
ajanlatol tchet av ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, ¢s egyidejilleg kézzéteszi az drveréshez tartozéd licitnaploban. Nem teszi
kéz76 a véLeli ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézoleg kdzzétell véleli ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes véleli ajanlatol tartd drverezot. mint drverési vevot a végrehajlo felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a telhivas kézhezvételétdl szamitott |5
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, eldlegél clveszti. Az drvercsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arveresi jegyz0konyv alafrisinak napjatol -
ha pedig az drverdst jogorvoslatial tdmadiak meg, a jogors oslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy alutalni a végrehajloi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos karilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverdsi vevo az drverési vételarat nem fizette meg az clso drverds sikertelenségének megallapitisat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto drverezd nem arverezhel.
Ia a tovibbi drverczes soran kevesebbel ajanlanak, mint amennyit a mulaszto darverési vevd nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszlo drverési vevo kételes megiériteni. I1a nem (éritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illelve a Vhi. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd |5 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elekuonikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az, arveresi hirdetmeényt ¢s a hozza tartozo licitnaplot.
IFenti valamint lovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverez8kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elcktronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban clérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internctcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kavetd munkanapon a végrehajto
t1orli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdeiményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantariasabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdhan az drverési hirdetmény mar kozzérérelre keriill, a végrehajto
ac drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.
Tdjékoztatom, hogy a hirdsigi végrehajtisrol szold 1994. évi LilL téirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljaras szabdlyait és az
clSterjesztd jogal vagy jogos érdekdr lényegesen sértd intézkedds (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szdmitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld,
A kifogast a végrehajtondal kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIHL (érvény (Itv.) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illeiéke 15.000 Fi, amelyet az liv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizeiési Poridlrél indftott waldssal, kézvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szimldajira, vagy készpénz-dturaldsi megbizas (birésdagon rendszeresitelt |, sarga csekk”) haszndaluiaval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz61, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatal, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kizponti honlapjian az ingatlaniarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kizz¢é, majd annak lejarta utdn téréljc azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Gyongyos, 2026.02.26.
Balla Gibor
6nallo birdsagi végrehajtojelolt
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