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HALMAJUGRA KOZSEG POLGARMESTERI HIVATALA

3273 Halmajugra, Kossuth at 163.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FONIX Faktor Koveteléskezeld zartkoriien miikodo Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 51110211),
Németh Krisztina adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket ¢s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kertilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csillag Attila Kkiozjegyzé 43014/0/30243/2020/3 szami hatarozata alapjan dr. Csillag Attila
kozjegyz6 a(z) 43014/0/70464/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, FOLYOSZAMLA-SZERZODES cimen
fennallo 97 915 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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EOS Faktor Zrt. Németh Krisztina 215.V.0600/2011 Szamlatartozas 110 312 Ft
(4000255678.)

YETTEL MAGYARORSZAG ZRT. Németh Krisztina 215.V.6206/2012 SZAMLAT ART. 141 668 Ft
(24139254(2005-12-12))

Magyar Allam Kincstari Vagyoni lgazgatosag Németh Krisztina 215.V.8068/2012 JELZALOG BEKAPCS. vh. ktg. erejéig
EOS Faktor Zrt. Németh Krisztina 215.V.1367/2014 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 137 982 Ft
(F10629306_4000255678_20130529_2)

INTRUM Zrt. Németh Krisztina 215.vV.0279/2019 TELEFONSZOLG.SZERZODES 97 365 Ft
(8319800056090_VH)

INTRUM Zrt. Németh Krisztina 215.V.1404/2019 VILLAMOSENERGIA 153 492 Ft
(8359600005530_VH) SZOLG.SZERZ.

MVM Emész Aramhalozati Kft. Németh Krisztina 215.V.1052/2024 egyeb pénzkdvetelés 1455976 Ft
(MVMO68_vh)

DHK Hatralékkezelo és Pénziigyi Szolgaltato Németh Krisztina 215.V.0105/2024 VILLAMOSENERGIA 444 305 Ft
Zartkorten Mitkkodo Részvénytarsasag SZOLG.SZERZ.

(VH-2024-0000246/341002709/444305)

cime: 3273 Halmajugra, Arany Janos utca 18., megnevezése: kivett lak6haz, udvar,

fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 96.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan. .
| Markari ¥iscs Onkormanyaati
Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1561 m2 teriileten Kivett lak6hdz, udvar megnevezési ingatlan... A o -
A lakohaz foldszintes, allaga rossz, alapozasa ko, falazata vilyog+kd, tetézete cserép. Nincs aldpincézye; A-hiz hasznos alapteriilete:
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Helyiségei:1,5 szoba, 1 fiirddszoba, 1 konyha. Kozmiivesitettsége: nincs adat., -
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Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre. _2§1,Q 2 / O@) i -! 7 ‘7’“ / \3_ l{ 52/ i L_/_‘, LOSC
Melickian H Teviniced:
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 600 000 Ft, e ‘ L

arverési eloleg: 60 000 Ft, - S RSO
licitkiiszob: 12 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idépontjat az alabbi tdblézat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314.

Az atutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési lgyszamot, az EAR altal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.06.-t61 2026.04.07. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 13:00 600 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 13:00 2026.03.18. 13:00 600 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.18. 13:00 2026.04.07. 13:00 600 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlatiételi idtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szazalékiban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazothatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzo jogszabilyokon alapuld eldarverezési jogok k6z6tt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi cldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzg Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ ( 1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart. és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korebe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben ¢s
arverésekrél szo16 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat. tovabba a végrehaijtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddkevéarverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszadllitdsdval Kkapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérél. Az arverés
kizhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzéiételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. 3/2




Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal muikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (FAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok clektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvéantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivino felhasznalé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési elGleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtsara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa irdnti kérelem beérkezését kgvetd munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
4rverési hirdetmény mér kizzétételre keriilt, a végrehajto az arverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrdas szabalyait és az
elérerjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérié intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast fogunatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrol sz6lo 1990. évi XCIIL. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illeiéke 15.000 Fi, amelvet az ltv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizeiési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szimldjara. vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdagon rendszeresitett ..sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétdbldjin a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozz¢, majd annak lejarta utan torlje azt. Felhivom tovabba az illetéKkes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Gyongyds, 2026.02.02.
Balla Gabor
onallo birosagi végrehajtojelolt
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