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Virosgondozdsi Zartkori Részvénytarsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 250/2016/VH),
Kanalas Agnes adés ellen megindult végrehajtasi {igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz0l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Deli Betty Adrienn kozjegyzé 11054/0/30031/2016/4 szamu hatarozata alapjan  dr. Deli Betty
Adrienn kozjegyzé a(z) 11054/0/70743/2016/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, BERLETI SZERZODES cimen

fennallo 636 820 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi igyek:

Viprehajtist kér(hi : Adds
YETTEL MAGYARORSZAG ZRT.
(23164941(2004-11-29))

Faktor-ring Zrt.

(24012000(2006-07-18))

MKK Magyar Kdveteléskezelé Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasag

(B-36677/1)

EOS Faktor Zrt.
(F11099991_4000602509_20181213_2)
INTRUM Zrt.

(824110003978_VH)

OTP Faktoring Zrt.
(OU-EKM-IN-10-1D9-0026)

Magyar Biztositok Szovetsége
(2012-06330/223VH-1370)
Varosgondozasi Zartkorii Részvénytarsasag
(7460-10_RAFFAEL GIZELLA)

Magyar Biztositok Szdvetsége
(2011-06309 RO VH-3598)

EOS Faktor Zrt.
(F10625221_4000400309_20201123_2)
EOS Faktor Zrt.
(F11407363_569610_20201123_2)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien
Miikodé Részvénytarsasig

(V-3128975)

SIGMA FAKTORING Zrt.

(73604 VH)

SIGMA FAKTORING Zrt.

(127577; 130959 VH)

Kanalas Agnes
Kanalas Agnes

Kanalas Agnes

Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes
Kanalas Agnes

Kanalas Agnces

Kanalas Agnes

Kanalas Agnes

- ) Kiiv.jogci Tike
215.V.4915/2012 SZAMLAT ARTOZAS 143 988 Ft
215.V.6592/2012 SZAMLAT ART. 50 510 Ft
215.V.7071/2012 KOLCS.SZERZ. TARTOZAS 50 856 Ft
215.V.0674/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 30 861 Ft
215.V.0556/2015 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 41 038 Ft
215.V.0768/2016 kolesdndsszeg 2917 859 Ft
215.V.1440/2015 visszafizetés, visszatérités 120 610 Ft
215.V.0222/2017 PARKOLX"‘SI DIiJ ES POTDIJ 19 540 Ft
HATRALEK
215.V.1878/2016 visszafizetés, visszatérités 739 503 Ft
215.V.0169/2021 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 61 311 Ft
215.V.0376/2021 TAVKOZLESI SZERZODES 26 017 Ft
215.V.0790/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 98 421 Ft
215.V.0017/2023 dij 85 257 Ft
215.V.0967/2024 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 68 394 Ft

cime: 3273 Halmajugra, Arany Janos utca 3/1, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,

fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 148.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lakohaz, udvar. Alapteriilete: 1942 m2.
Foépiilet jellemzéi: foldszintes, alapozdsa vasbeton, falazata tégla, dllapota rossz, nincs alipincézve. Tetdszerkezet: cserép.
Alapteriilete 58 m2. Az épiiletben 1év6 lakdsok szama 1 db. Lakas helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, 1 we.

A féépiilet kozmiivesitettsége:
vizvezeték, villany.
Az ingatlan lakéingatlan., -




Az ingatlan tchermentesen, bekéltozhetden keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 500 000 Ft,

arverési eldleg: 150 000 Ft,

licitkiiszob: 30 000 Ft.

Az drverés els6. masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.30.-t61 2025.12.29. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.30. 2025.11.19. 10:00 1350 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.19. 10:00 2025.12.09. 10:00 1050 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.09. 10:00 2025.12.29. 10:00 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezGdik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megeldzd 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, ¢és azt a kezdb és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheto a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekéltdzhet6 allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat. kizarolag magasabb &sszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdliott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitdlo felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo &s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben ¢s arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését. a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért. mingségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érd4if@en érdemben intézkedni tudjon.




Téjékoztatom az érdeklddket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehaitas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmu-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozdsarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato
fele.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételerdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezéraséig torténd kozzétételhez (kozzéiételi iddtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus éarverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlatétel idétartama alatt. elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar dltal mukodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott & aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozés bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa ¢és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljdro végrehajto aktivilja amennyiben az drverezo az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314 szamd végrehajtdi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezokeént t6rténé hasznalatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utn, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének ¢s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha a7 Arverési vevl az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kdveté 30. napon automatikusan 16rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
(orli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitolt becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosdgi végrehajtasraol szolo 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalvait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast fogunatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIUIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal. kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalisi megbizis (birosagon rendszeresitett ,, sargu csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illet¢kes
Polgarmesteri Hivatalt, ¢és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tov4élb3bé az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés




kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Gyongyds, 2025.10.27.
Balla Gabor
6nallo birosagi végrehajtojeldlt
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