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HIVATALA 25F24C3
3273 Halmajugra, Kossuth ut 163.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Tejfel Kalman 73001929 elmii3 - vh b),

Tejfel Kalman adés ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a biréségi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Veréb Viktoria kozjegyzé 23022/1/30990/2018/3 szami hatdrozata alapjan dr. Veréb Viktoria
kozjegyzo a(z) 23022/1/70066/2023/6 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, dij cimen fennalld 162 900 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Evat Egri Vagyonkezelé Es Tavfiitd Zrt. Tejfel Kalmén 215.V.283/2018 TARTOZAS 11 480 Ft.
OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. Tejfel Kdlman 215.V.0869/2018 TARTOZAS 773 788 Ft.
OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO ZRT. Tejfel Kalman 196.V.1101/2021 TARTOZAS 1 137 844 Ft
Inhold Pénziigyi Zartkoriien Mikods Tejfel Kalméan 196.V.0756/2022 TARTOZAS 96 659 Ft.
Részvénytarsasag

SIGMA FAKT ORING Zartkériien Mitkodo Tejfel Kalman 205.V.0009/2023 dij 197 870 Ft
Részvénytarsasag

(76223 VH)

Heves Megyei Vizmi Zrt. Tejfel Kalman 205.V.0085/2023 dij 79 203 Ft
(4414/208538GyVH)

SIGMA FAKTORING Zartkoriien Mikodd Tejfel Kalman 205.V.0377/2023 dij 1 023 398 Ft

Részvénytarsasag
(53804_2 VH)

InHold Pénziigyi Zartkoriien Mikodd Tejfel Kalman 293.V.0177/2024 TARTOZAS 47 027 Ft.
Részvénytarsasag
OTP Faktoring Kéveteléskezeld Rt Tejfel Kalman 215.V.539/2024 KOLCSONT ARTOZAS 3035797 Fu.
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Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: _025/ ol 13 . PL/PH/ { 8,2;/9 [ 2035

i SRR i Ugyintezd:
tulajdoni lap szerint kivett lakohaz, udvar, teriilete: 2396 m2 N !
foépiilet jellemz6i:
alapteriilete:90 m2

foldszintes, allaga: kozepes, alapozasa: van, falazata: tégla, tetéfedés: cserép

1/5 része alapincézett

4 db szoba, 1 fiirdészoba, 1 konyha, 1 egyéb mellékhelyiségek, 1 elészoba

Vizvezeték, villany: van, gaz: csonk, -

A ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jelleg, ajanlattétel elott gy6zodjon meg az ingatlanrél és annak allapotardl.

Az ingatlan kozérdekii haszndlati joggal terhelten, bekéltozhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,
arverési eldleg: 600 000 Ft,
licitkliszob: 120 000 Ft.
Az Arverés elsé. masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
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A végrehajtoi letéti bankszédmla szama: OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20027313. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
A ingatlanrdl késziilt fényképfelvétel tajékoztato jellegi, ajanlatictel elStt gy6z6djon meg az ingatlanrol és annak allapotarol.
Vételi aianlattétel idétartama: 2025.10.31.-t61 2025.12.30. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.10.31. 2025.11.20. 11:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.20. 11:00 2025.12.10. 11:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.10. 11:00 2025.12.30. 11:00 6 000 000 Ft.

A 2011. & CCIX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikozmii-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozéan Kkorabbi
kézszolgaltatasi szerz6dés alapjan rendezetlen kovetelése 4ll fenn, akkor az adott felhasznaldsi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés
szerint jarhat el.

Tijékoztatjuk az ajanlattevit, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatist létesitettek és annak szolgaltatdsi helyén dijtartozas
meriil/meriilt fel, ebben az esetben a birésagi végrehajténak a dijtartozas mértékérdl, valamint a kovetelés fennallasarél nincs
tudomasa. A regisztrilt drverez6 ezen tajékoztatisok megismerése tudatiban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovéabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kzzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit clarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni. e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozisaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdémaszthato.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitdlo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nvilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzételt adatok
valddisdgaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
Grverésekrdl sz6l6 egvéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetelt vagvontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes kirii ismertetését, a kizzéérel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagvontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontdargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kel teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birésigi végrehajtas fitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogyay ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol




nines tudomdsa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az drveres
ko zhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, clektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felthasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa ¢s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelszden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatahoz szikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Gyongyds, 11739030-20027313 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverczdként torténé haszndlatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez0, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarsiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavdnak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz0b dsszegével az elozleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajinlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes veteli ajanlatot tevl arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkényv alairdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kortilmény
indokolttd teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megdllapitdsat koveto 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverssi vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismetelt megallapitdsa irénti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményet az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasabol, a becsérték ismetelt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan clkészitett, folyamatos drverezés
iranti 0j hirdetményt. Ia a kérelem beérkezésének idopontjaban az dry erési hirdetmény mar kozzétételre kerdilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a beesertéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994. évi LITI torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabalvait és az
eldterjeszti jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=tas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon heliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990 évi XCIII. térvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drtutalasi megbizis (birésagon rendszeresitett ., sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
Hato6sagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idétartaméra tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Gydngyos, 2025.10.09.
Deak Helga
birdsagi végrehajtojelolt
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