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3273 Halmajugra, Kossuth ut 163.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TKK Talentis Kozponti Koveteléskezelé Zartkorien Miikods Részvénytarsasig végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama:
74.7/282),

Ago6i Andrasné ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Kis Bedta kozjegyz6 33015-0/1036/2008/0. szami hatarozata alapjan DR. KIS BEATA kozjegyzé
a(z) 33015/(7186/2017. szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolesonszerzodés - 732 cimen fenndllo 7 366 467 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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OTP Faktoring Zrt. Agoi Andrasné 205.V.0516/2021 kolesonosszeg 626 419 Ft

(521529_405336/ 100000931/

OU-EC-20181108)

Defactoring Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Agoi Andrasné 205.V.1256/2022 egyéb pénzkovetelés 190 077 Ft
(C89114316532-VH)

cime: 3273 Halmajugra, Tancsics Mihaly at 26., megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 278.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Tulajdoni lap szerint: Kivett lakohaz, udvar.

A héz hasznos alapteriilete: 85-90 m2. Foldszintes. Allaga: jo. Alapozasa: beton. Falazata: tégla. Tetofedése: cserép. Nem aldpincézett.
Szobak szama: 2,5. 1 fiirdészoba, 1 konyha, kozlekedé.

Gaz, villany és vizvezeték van.

Az ingatlan vonatkozasaban Bényaszolgalmi jog van bejegyezve az OPUS Tigaz Gézhalézati Zrt. részére., -

Az ingatlan kozérdek{i hasznalati joggal terhelten, bekoltdzhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 000 000 Ft,

arverési eléleg: 500 000 Ft,

licitkiiszob: 100 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Fszak-Keleti r., Gyongyos, 11739030-20027313.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi lgyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

A ingatlanrol készilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegfi, ajanlattétel elott gydz6djon meg az ingatlanrol és annak allapotarol.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.07.24. 2025.08.13. 18:00 5 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.13. 18:00 2025.09.02. 18:00 5000 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.02. 18:00 2025.09.22. 18:00 5000 000 Ft.

A 2011. évi CCIX. torvény 51. §. (5) bekezdése - ha a vizikozmil-szolgaltatonak a felhasznalasi helyre vonatkozoan korabbi kdzszolgaltatasi
szerzddés alapjan rendezetlen kovetelése all fenn, akkor az adott felhasznalasi hely tekintetében az 58 §. (1) bekezdés szerint jarhat el.
Tajékoztatjuk az ajanlattevét, hogy amennyiben az ingatlanon vizszolgaltatast létesitettek ¢s annak szolgéltatasi helyén dijtartozas
meriil/meriilt fel, ebben az esetben a birosagi végrehajtonak a dijtartozas mértékérél, valamint a kovetelés fennallasardl nincs tudomdsa. A
regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatot az adott ingatlanra.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozéasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt§l szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szémdra, és azt a kezd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz0l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t5bb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 9sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
57010 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korl
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotaért, mindségéeért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt felelOsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultia - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérol vagy korlatozdsarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCTX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmil-szolgaltats visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikgy grverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérol. Az drverés




kiizhirré tételéhez fizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizdodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az éarverés, ha az clektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosdagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadaséval. Az drverezék clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzito felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtonal kérheto. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivano felhasznald mar szerepel az arverezOk nyilvéntartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen  legalibb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként orténé hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngyds, 11739030-20027313 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drveresi rendszer arverezokeént torténé hasznalatdhoz az is
szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utan, az arverez0, az arveréshez
tartoz6 licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezt, mint arverési vevot a végrehajtod felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eloleget elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitisdtol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozotl jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a hirésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljaras szabalyait és az
elSterjesz1d jogat vagy jogos érdekét Iényvegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstsl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatositG birdsagnak cimezve. Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIUL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utalassal, ké=vetlen banki atutalassal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutalasi megbizas (birdsagon rendszeresitett ,, sdarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyongyos, 2025.07.03.
Dedk Helga
birosagi végrehajtojelolt
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