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HALMAJUGRA KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
3273 Halmajugra, Kossuth ut 163.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtast kér6 (hivatkozasi szama: ),
Varadi Istvinné ados ellen megindult végrehajtasi Gigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LII torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtzisf dr. Lazok Attila Istvin kozjegyzé 32015/0/30740/2022/3 szanmi hatirozata alapjin dr. Lazok Attila
Istvin kozjegyzd a(z) 32015/U/70165/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld 128 205

Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Yégrehaitist kérdthiv.sza Adés
INTRUM Zrt. Varadi Istvanné
(435330-001-vh)

OTP Faktoring Zrt. Varadi Istvanné

(OU-EKM-FK-13-305-0009)
Magyar Allam képvisel: MR Kozosségi Lakasalap Varadi Istvanné
Nonprofit Kft

[gyszs Kiiv.logsi ik
215.V.0590/2012 kolcsOnszerzodés 1 106 237 Ft
215.V.1577/2016 FOLYOSZAMLA TARTOZAS 363 473 Ft
215.BV.0005/2025 bekapcesolodas 2796 231 Ft

cime: 3273 Halmajugra, Csalogany u. 9., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,

fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET, helyrajzi szama: 286.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: -, Kivett lak6hdz, udvar alapterille'

tetotér beépités, allaga: jo, alapozisa: van, tetéfedés: pala., -
Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen Kkeriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 150 000 Ft,
licitkiiszob: 115 000 Ft.
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Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Eszak-Keleti r., Gyongyds, 11739030-20051314.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban

lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai ¢és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:

8/




1. szakasz 2025.03.29. 2025.04.18. 11:00 11 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.18. 11:00 2025.05.08. 11:00 11 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.08. 11:00 2025.05.28. 11:00 11 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megel6zG 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz0l6 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehaitas ald vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegti, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigacrt a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndléd tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovébba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosseget.

Téjékoztatom az adodst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabbéa a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezéarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossgi
felhasznalo a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
fele.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az eleKtronikus arveresi hirdetmenvek 1 antartasan ]
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (FAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
clektronikus nyilvéantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az darverezO adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéantartdséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet ¢és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd as Iirigatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal




letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Gydngy®s, 11739030-20051314 szimi végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kertiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartoz licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezo vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart arverez6t, mint drverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairisa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo kdteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbiral hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevl az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevé kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a klilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtdsara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elSterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetménvt. Ha a kérelem beérkezésének idspontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LI térvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajiasi eljards szabalvait és az
eldterjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasctas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL. t6rvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutaldsi megbizas (birésagon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kézzé, majd annak lejarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Gyongyos, 2025.03.25.
Balla Gabor
0nallo birosagi végrehajtojelolt
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