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OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKM-FK-14-3F 5-0044),

Csoka Csaba adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birosagi veégrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szigeti Judit Fva kozjegyz6 52018/1/30611/2019/4 szami hatarozata alapjén dr. Szigeti Judit Fva
kozjegyzo a(z) 52018/(7/70800/2019/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kélesdndsszeg cimen fennallo 383 530 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtési iigyek:

Terézvarosi Vagyonkezel Nonprofit Zrt Csoka Csaba 215.V.1482/2015 dij és potdij 10 865 Ft
(IDK256/20150220161416656/ 39 700 Ft/ Jo)

INTRUM Zrt. Csoka Csaba 215.V.0138/2017 egycb pénzkovetelés 717 749 Ft
(8388700006940)

OTP Faktoring Zrt. Csoka Csaba 215.V.0046/2019 KOLCSONSZERZ(ODES 155 367 Ft
(OU-EKM-FK-16-J97-0014 +adés név, iisz.)

INTRUM Zrt. Csoka Csaba 215.V.1279/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 60 555 It
(8379100055820 _VH)

Nemzeti Ado Es Vamhivatal Csoka Csaba 215.AV.0022/2021 ADOT ART OZAS 1 400 154 Ft
(4027253297)

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zartkoriien Csoka Csaba 215.V.0095/2022 KOLCSONSZERZODES 90 895 Ft

Miik6ds Részvénytarsasag
(V-LPRH07007563)

MKK Magyar Koveteléskezels Zartkortien Csoka Csaba 215.V.0105/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 44 506 Ft
Mikédé Részvénytérsasag

(V-2975850)

MediCredit Zrt Csoka Csaba 215.V.0888/2022 dij 38 073 Ft
(mcdicrcdi!_ABS64C_l2893 1-VH)
Magyar Allam Csoka Csaba 215.BV.0031/2024 zalogjogosult bekapesolodasa 8 002 000 Ft

cime: 3273 Halmajugra, Kossuth Lajos utca 145/1 1 Ep., megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: HALMAJUGRA BELTERULET., helyrajzi szama: 364.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett lak6h4z, udvar. Alapteriilete: 1713 m2.

Féépiilet jellemzdi: foldszintes, alapozisa zsalukd, falazata tégla, allapota jé, nincs aldpincézve. Tetészerkezet: cserép.

Alapteriilete kb. 80-85 m2. Az épiiletben 16v6 lakasok sziama 1 db. Lakas helyiségei: 3 szoba, 1 konyha+nappali, 1 fiirdészoba, 1
kamra,

A foépiilet kbzmiivesitettsége:

vizvezeték, villany. Az ingatlan lakéingatlan., - ’

Kifiggesztve: 025, 0 9. Ok.
’ Levétel napja: 105 .08 09
A hatérid§ JOGVESZTO! |

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 2 975 000 Ft,
arverési eléleg: 297 500 Ft,
licitkiisz6b: 60 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90 70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejez id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Gyongyos, 11739030-20051314.
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Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.03.04.-t61 2025.05.03. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.04. 2025.03.24. 11:00 2677 500 Ft.
2. szakasz 2025.03.24. 11:00 2025.04.13. 11:00 2082 500 Ft.
3. szakasz 2025.04.13. 11:00 2025.05.03. 11:00 1487 500 Ft.

Az drverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik. nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és k6zzéteszi abban a lezaras idépontjit, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, ¢s azt a kezd§ ¢s befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elGvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabélyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tGrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal Jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
képfelvetel kifejezetten tajékoztatd jellegti, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald felelsségi kérébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrgl
5266 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért. hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajiasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek. gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a vegrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetientil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasénak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd

felé.
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A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek ay elektronikus arvergsi hirdetmények nyilvéntartasaban valg kozzétételérsl. A, darverés
kézhirré tételéhes fliz6d6 _iogk(‘ivelkezmény a hirdetmény kozzétételésl a licitnaplé lezarasaig (5rténg kozzétételhez (k6zzétételi idStartam) fiizgdik.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartisa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd,
Az ingatlanra végelj ajanlatot a veel; ajanlatétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal miikdtetert
https: /arveres.mbvk.hy internetcimen elérheg Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajgnac tételéhez sziikséges drverezgi
mindségben (rténg belépésre az arverez3k elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalg Jogosult az e célbg] megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval, Ay arverezék elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként tériéng hasznalatanak feliételeit rogzity felhaszn4lasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Ay arverez$k
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatisa ¢és g
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 5nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha 4 vételi ajanlatot tenn;
kivano felhasznals mér szerepel az arverezik nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen  legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arveres; Rendszer arverezéként (orténg hasznalatahoy sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az arverezs ay ingatlan kikialtasi 4rg 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a QTP Eszak-keleti r., Gydngyés, 11739030-20051314 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
Jovairsra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kototr, az elektronikus drvergsi rendszer arverezoként torténd hasznalatahoy 45 is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzés; engedély az aktivalasi kérelemme| egyidejiileg csatolasra keriiljsn, Az aktivélas utan, az arverez, az arveréshez

tartozo licitnapl lezdrésdig az aktivale felhasznaloi nevének ¢s jelszavanak. valamint a vételj ajanlat dsszegének megadasdval elektronikus qton vételi

A licitnaplo lezérésanak idpontjaban legnagyobb érvényes vétel ajanlatot tartd drverezgt, mint arverési vevit g végrehaijto felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drvergsi Jegyzdkonyv aldirdsa céliabol a végrehajtd irodajaban o felhivis kézhezvételsts] szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti, A drverési vevé kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzé’kény\* aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverest Jjogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetn; vagy atutalni a vegrehajtoi letét szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed$ halasztast adhat, ha ezt a vételsr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta tesz;.

Ha az arverési vevg az arverési vételarat nem fizette meg az elsg arverés sikertelenségének megallapitésat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik rverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszts arverezé nem arverezhet,
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vétel ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevye kételes megtériten. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsit kévets |5 napon
beliil folyamatos arverezés irantj hirdetmény kiboesdjtasdra keriil sor.

Az Elektronikus Arvergsi Rendszer a licitnaplé lezarasat ki etd 30. napon automatikusan t6rli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabo|

Fenti valamint toygbpj informéciék az ingatlanarverésré| (az drverezékre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételj ajanlattétel feltételej gg tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverés hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk 4
https: /arveres.mbvk.hy internetcimen.

A Vht 159§ (7) bekezdése szerint 4 becsérték ismétels megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kovers munkanapon g végrehajis
wrli az ingatlan folvamaros arverezése iranii hirdetményér o= elektronikus drverés; hirdetményelk myilvantartisiabél becsériék

ismételt megallapitisato] — végrehajtasi kifogds eldterjesztése eserén pedig a becsértok targydban hozott jogerés birésagi hatdroza
kézhezvérelérs] — szamitott 3() napon beliil pedig kbzzéteszi gz ismételten megdllapitott becsérish alapjan elkészitert, Jolvamatos
drverezés iranti 4j hirdetményt. Hy o kérelem beérkezésének iddpontjgban az drverés; hirdetmény my kozzétételre keriils, 4 végrehajité
az drverés befeje=ésér kévetéen sikertelen drvergs esetén intézkedik q becsértéknek o 140, S (8) bekezdése szerinti ismétell

megallapitisa irgnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtisrol szl | 994. évi LIII forvény (Vht) 277, S (1) bekezdése alapjin q végrehajdsi eljdrdgs szabdlvait és gz
eliterjeszii Jogat vagy jogos érdeker lényegesen sérg intézkedés (m ulasztas) ellen kézbesitéstil s=qm itow 15 napon heliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elg,
A kifogast a végrehajtondl kell benyijiani o végrehajtasi foganatosit birésagnak cime=ve. Az illetékekrél =616 1990. évi xXCIII. orvény (Iiv.) 43. §(8)
bekezdese a végrehajtisi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az ry, 74. § alapjin a Birosagi Fizetsi Portdlrol inditor utalassal, kizvetlen banki arutalissal az
illetékes birésag cljgrasi illeték beszedési szgm ldjara, vagy készpénz-dtutalasi m eghizds (birésigon rendszeresitet wSarga csekk ") haszndlataval Jizethet meg.

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem ay ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrve résj hirdetményt a hirdet(’)’t:ibléjén a vételi ajanlattéte] id6tartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntart:isba.

Gybngyss, 2025.02.28,

Balla Gabor
onallo birdsagi végrehajtojelslt

3/8

-_—



