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Halmajugra Kozség Keépviselé-testilete az 1997. évi LXXVIII. torvény 6. 8 (3) bekezdés a)
pontjdban biztositott jogkdrében, a torvény 8. §-&ban foglalt rendezési elvek figyelembe-
vételével megalkotja a kovetkez6 helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban: rendelet) és annak
alkalmazasat elrendeli.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatélya
1.8

A jelen rendelet hatédlya Halmajugra kozség igazgatasi terliletére (bel- és kiltertiletére) terjed ki.

A rendelet alkalmazéasa

2.8

il A telepulés kozigazgatdsi terlletén terliletet felhasznélni, tovabba telket kialakitani,
épitményt,  épitményrészt,  épuletegyittest  épiteni,  atalakitani,  bdviteni,  felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni
(tovabbiakban: épitési tevékenységet folytatni), valamint ilyen célra hatdségi engedélyt
adni a 253/1997. (XIl. 20.), az Orszagos Telepillésrendezési és Epitési Kovetelmények-
6l sz6l6 Korm. rendelet és mellékletei (tovAbbiakban: OTEK) és az Aaltalanos érvényi
egyéb torvényi és hatosdgi rendelkezések megtartasa mellett csak a telepulésrendezési
terv és a helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

12 A rendelet elGirasait az annak mellékletét képezé szabalyozasi tervekkel egydtt Kkell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

3.8

11/ A Dbelterileti szabalyozasi tervlapokon Kkotelez6 és irdnyadd szabalyozasi elemek
szerepelnek:

Kételezo szabalyozasi elemek:

- szabalyozasi vonal,

- terUletegység hatéra, teruletfelhasznalas,

- epitési dvezet hatéra,

- epitési dvezetre vonatkozo el6irasok,

- beltertleti hatar, beépitésre szant terlilet hatara.



Iranyadd szabalyozasi elemek:
- telekhatarok.

a/ A kotelezé szabalyozasi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerii felhasznalasa, telek-
alakitas és épitmények elhelyezése soran be kell tartani. E vonalak csak a szabalyo-
zasi terv mddositasaval valtoztathatok.

b/ A terlletegység és az Ovezet hatarvonala a terv médositasa nélkil akkor valtoztathato,
ha a vAaltoztatds a telekhatar-rendezés miatt valik sziikségesseé és a szabalyzat
teleknagysagra  vonatkoz6  eléirasai  mindegyik  telek  esetében  betarthatok,
¢/ A szabalyozési tervben jelolt telekhatarokat a telekalakitasi terv, illetve a valtozasi
vazrajz készitésénél iranyadd jelleggel kell figyelembe wvenni, azokat a szabalyzat
elirasainak keretei kozott az onkorméanyzat épitésugyi hatdésdga pontosithatja.

/2l A Kkilteruleti szabalyozési terv kotelez6 és irdanyadd szabalyozasi elemeket
tartalmaz. A Kkotelez6 szabalyozasi elemek az egyes terlletfelhasznalasi egységeket,
illetve Ovezeteket hatdroljak le, illetve az azokra vonatkozd épitési eléirdsokat jelolik.
Az iranyadd szabalyozasi elemek az egyes teriletfelhasznalasi egységeken, Oveze-
teken beliili egyéb javaslatokra (pl. javasolt tajfasitas) vonatkoznak.
a/ A Kkotelezé szabalyozési elemek megvaltoztatdsa csak a szabalyozasi terv modosita-
sdval torténhet.
b/ Az irdnyadd szabalyozasi elemek pontositasa részletesebb tartalmu tervek (pl. erdé- és
mez6gazdasagi uzemtervek, rekultivacios tervek) alapjan torténhet,
c/ A kilteruleti szabalyozéasi terven kotelez6 szabalyozasi elemnek kell tekinteni:
- aszabalyozasi vonalakat,
- aterdletfelhasznalasi egységek hatérat,
- aterdletfelhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarét,
- aterdletfelhasznalasi egység, illetve Ovezet jelét,
- a terdletfelhaszndlasi egységekben, illetve Ovezetekben el6irt beépitheté legkisebb
foldrészlet nagysagat,
- a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve 0Ovezetekben Kkialakithaté legkisebb
foldrészlet teriletét,
- abeltertleti és a beépitésre szant/ nem szant teriiletek hatarat.
d/ A c/ bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozési terv mddosi-
tasdval valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

A telekalakitas és az épités engedélyezése

4.8

/I Azokon a tertleteken, ahol a teruletfelhasznalds, az Ovezet vagy épitési Ovezet
a telepulésrendezési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak
megfeleléen engedélyezheto.

12l Az /Il bekezdésben foglaltakon tdlmenden az épités akkor is engedélyezheté, ha
a valtozas
a/ a legkdzelebbi jovoben (5 éven belll) kovetkezik be és az épités csak az élet-,
vagyon-, kozbiztonsdg, vagy az egészség védelme érdekében feltétlenll sziikséges
munkak elvégzésére iranyul,
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b/ aterv tavlataban valik id6szerivé, az épités ideiglenes jelleggel - a kartalanitas
Kizérasaval - és csak akkor engedélyezhetd, ha
- aterv szerinti felhasznalas megvalosulasat nem akadalyozza meg,
- az éllag megbvasara iranyul, vagy
- akodrnyezet vedelme érdekében torténik, illetve
a tavlati felhasznalds megvaldsulasanak vérhaté idejére bizonyithatéan megtéril.

13/ A tervezett lakoterlletek épitési telkeinek kialakitdsa telekalakitasi terv alapjan torténhet.

141

Nem kotelez6 (elvi) telekalakitasi tervet késziteni a kozterliletet nem érinté €s nyolcnal
kevesebb telek kialakulasat eredményez6 telekhatarrendezés, telekegyesités, vagy
telekfelosztas esetén. Nyeles telek nem alakithato ki.

Azokon a teriileteken, ahol az épités feltételei telekalakitasi terv, terllet-elokészités,
vizrendezés, tereprendezés, feltdltés, el6kdzmiivesités hianya miatt nem biztositottak,
az uj épllet epitése a fenti munkak elvégzésének és a kdzmirendszerre valo rakotés
lehet6ségének igazolasaval engedélyezhets. Hasznélatbavételi engedély csak a sziikséges
teendok elvégzése utan és a kozmirakotesek kiépitésével adhato.

/5/ A Petofi utcban és a Kossuth L utca északi, még beépitetlen részeén Gj éplletre épitési

16/

engedély csak a terlletre készitend6 geotechnikai vizsgalat és szakvélemény, illetve a
mélyfekvésii  terlleten  vizigyi szakvélemény eredményének  ismeretében, a
veszélyeztetettseg elharitasat kovetéen adhato.

Pinceszint épitése csak talajmechanikai szakvéleményben bizonyitottan alacsony
talajvizszintii telkeken engedélyezheto.

/7 A vasut 50 m-es védésavjan és a vasuti atjarok ralatasi haromszogén bellli épitésigyi

18/

19/

hat6sagi eljarasba a kozlekedési hatdsagot be kell vonni.

A telkek terlletének - az Ovezeti el6irdsokban - meghatarozott részét kotelez6
zoldfeluletként kell Kialakitani. Kialakult &llapot eseten az Ovezeti el6irasokban
szabalyozott kotelezé zoldfelileti fedettség tobbszintes novényallomany telepitése esetén
az OTEK elsirasainak megfeleléen csokkenthets. A zoldfeliilet minden 150 m*-én 1 db
lombos fa, vagy 40 db legalabb kozepes novekedésii (1-1,5 m magasra novo) cserje
elultetése sziikséges.

A meglévo fasitott kozterlletek, fasorok, az intézmények és magankertek teleptlésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatarozd telepulésképi
jelentéségti gyepes zoldsavok és zoldfeliletek védendé zoldfeluleti elemek, amelyeket
érint6 rendezés, valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan torténhet.

110/ A beépitésre nem szant terileteken torténé épitések, illetve zdldmezés beruhazésok

épitési engedélyezési eljarasa soran az épitési engedélyezési tervben kulén munkarészben
kell foglalkozni a teriileten talalhaté humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas
és a felhasznalas madjaval.

/11/ Allattarté épilet tervezésénél és engedélyezési eljarasanal az allattartasrol sz61o

onkormanyzati rendeletben megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni
kell.
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TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALAS
5.8
11/ A teleplilés igazgatasi terilete bel- és kilteriiletbe tartozik.

12/ A belteriileti hatar médositasarol a telepiilésrendezési tervnek és a jelen
eléirdsoknak megfeleléen kell gondoskodni.

/3/ Belteriletbe kell vonni:
a/ a 03/2 és a 03/3 hrsz-u terilet terven abrazolt részét,
b/ a 0133/3 hrsz-U telket és a 0133/4 hrsz-U tertlet terven dbrazolt részét.

141 A telepilésrendezési tervben Kijelolt fejlesztési terliletek belterliletbe vonasara csak akkor
keriilhet sor, ha az ezéltal belteriletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa is
idészertvé valik.

6.8

/Il A telepulés igazgatési terllete - fliggetlenul attol, hogy bel- vagy kulterlilet - épitési
szempontbol beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletekbe tartozik.

/2] Halmajugra beépitésre szant terlletei - épitési hasznélatuk altalanos jellege szerint - a
kovetkezo terlletfelhasznélasi egységekbe tartoznak:
- lakoteriletek,
- vegyes teruletek,
- gazdasagi terlletek,
- kuldnleges teriiletek.

/3/ Halmajugra beépitésre nem szant teruletei
- kozlekedési és kozmiteriletek,
- zOldteriletek,
- erdéteriletek,
- mez6gazdasagi terlletek,
- vizgazdalkodasi teruletek
korébe tartoznak.

/4] A teriletfelhasznalasi egységeket a telepulésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv,
azok tagozddasat - dvezeteit, épitési Gvezeteit - a szabalyozasi terv tunteti fel.



A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoéterilet
7.8

NI A lakoterliletek épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint az Lf jeli falusias lakétertilet
terliletfelhasznélasi egységbe tartoznak.

12/ A falusias lakoterdlet
a/ egylakasos lakdéplletek elhelyezésére szolgél,
b/ a lakotertleten elhelyezheté még
- kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épllet,
- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis éplilet,
- széllashely-szolgaltato épiilet,
- a terUlet rendeltetésszeri hasznalatdt nem zavard, a kornyezetvedelmi el6irdsoknak

megfelelé kézmiipari, valamint
- mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmeny,
- termel kertészeti epitmény,
- sportépitmény
¢/ nem helyezhet¢ el
- Uzemanyagtolté

/3/ A falusias lakdterilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az alabbi Gvezetekre
tagolédik:

Epitési telek Epitmény
. . i it o Megengedett | Kialakitandd Megengedett
Ovezeti | Kialakithato | pogjiag legnagyobb | legkisebb legnagyobb
. legkisebb 2 a , . - (S .
jele b 2 modja | beépitettsége | zoldfelillete | épitménymagassag
tertilete (m?) (%) (%) (m)
Lf-1 | 1200 O'dag:fgam” 30 50 5,5
Lf-2 gop | Cldalhataron 30 50 5,5
allé
Lf-3 600 O'dag:fgam” 30 50 5,5

141 A lakédtelek mérete
a/ meglévé lakadtelek esetén
- atelek teriilete és mérete a kialakult allapot szerinti,

- az Ovezeti jelben meghatarozott telekteriiletnél kisebb - mar korabban is beépitett
- telek méretei kialakult allapotnak tekintendok, jelen szabalyzat egyéb el6irdsainak
betartdsa mellett az épitési telek beépitheto



b/ telekalakitas esetén
- a telek terlilete nem lehet kisebb a telektdmb Ovezeti jelében meghatarozott

teruletnel,
- atelek szélessége legaldbb 18 m legyen.

/5/ A lakoterulet azon telkei, amelyek kozutrél vagy onalld helyrajzi szamd maganutrdl
gépjarmivel kozvetlenil nem megkdzelithetéek, nem épithetok be. Nyeles telek nem
alakithato Ki.

16/ Az épitési telek terlletén bellll az épllet elhelyezésére szolgald teriileteket a kdvetkezék
szerint kell meghatarozni:
a/ az élokért mélysége
- Uj telekalakitasu tertleten 5,0 m,
- meglévé utcakban a kialakult allapothoz igazodd,
b/ az oldalkert szélessége
- U] telekalakitasu teriileten es a legaldbb 16,0 m szelességi meglévé telkek esetében
az orszagos eléirasok szerinti,
- a12,0-16,0 m kozotti telekszélesség esetén legalabb 4,5 m,
- a 12,0 m-nél keskenyebb telkek esetében legalabb 3,0 m,
c/ a hatsokért mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmény hatsokertre nézo tényleges homlokzatmagassaganak mértékénél,
- atelek utcavonaltél mért 50,0 m-en tuli része hatsokertként kezelendo,
- a 25 m-nél rovidebb telkek esetében az épllet a hatso telekhatérig épitheto.

7] A beepités mertéke
a/ lakotelek beépithet6 terllete a telek teriletének 30%-a,
b/ ha a telek teriilete 1200 m*-nél nagyobb, akkor a 1200 m? feletti rész csak fél
tertlettel szamithato.

18/ A telek beépitési mddja: O jeli oldalhataron all6 beépitési mod, ahol az épilet
- az utcaban kialakult allapot szerinti oldalhataron helyezhet? el,

- ha a telekszélesség, a szomszédos telkek méretei és beépitési adottsagai, a tajolas
stb. indokoljak, akkor az épllet az épitési helyen belul szabadonalléan is
elhelyezheté.

19/ Az épitési telken egy lakoépulet épitheté. A telek rendeltetésszerii hasznélatahoz
szlikséges egyéb épliletek egy csoportban, a meghatarozott épitési hely szerinti teriileten
belil, a lakdhaztol kilonalldan is épithetok.

/10/Az épuletnek a szomszédos telekkel kdzds hatarvonalan vagy attdl, 3,0 m-en beldl allé
homlokzati faldban és tetofeluletén nyilas nem nyithatd, ha a beépitendé oldalhatarral
szomszédos telek 16,0 m-nél keskenyebb (v.6. (6) bekezdés b.) pontjaval).

/11/A féfunkciot tartalmazo epuletek kialakitdsa magastetovel torténjen,
- atetd kialakitasa az utcaképbe illeszkedé legyen,
- atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen,
- atetotér beépithets.
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/112/A lakoteriileten elhelyezheté létesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szam
gépjarmii elhelyezését a telken belil kell biztositani.

113/ Az dvezetben csak a lakofunkcidét nem zavard, a lakoterileti kbrnyezeti hatarértékeknek
megfelel6 kornyezeti terhelésii gazdasagi tevékenységhez sziikséges épités és
kornyezethasznélat torténhet, amelynél az engedélyezésben illetékes hatdsdgok meg
tudjak itélni a kdvetkezoket:

a létesitmény Uj, bejelentés-kotelezett pontforrdsainak emisszidja az adott gazdasagi
tevékenysegnél elérheté legjobb technikatdl megkivanhatd emisszid-hatéarértékeknek
megfeleld,

az uj létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakdterilet hasznalatat a vonatkozé
rendelet mértékén tuli lzemi eredetii zajterheléssel nem zavarija,

az Uj létesitmény hasznélata sordn keletkez6 technoldgiai jellegii, veszélyes és nem
veszélyes hulladék kéaros kornyezeti hatasok nélkili, id6szakos gyijtése és taroldsa
a hatéalyos jogszabalyok el6irasai szerint biztosithato,

a tevékenységhol eredé szennyezé (fertéz6, meérgezé) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

a koztertlet terhére sajat telken belil nem Kielégithetd mértékii parkolasi igényt nem
gerjeszt, Uj gepjarmiiforgalmat nem vonz,

a karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart
szennyvizgyijtébe vezetes elétt a telken belll eldtisztitja, ill. el6kezeli.

Vegyes terilet

8.8

11/ A vegyes terilet a telepllés beépitésre szant terlletének lakasok és helyi telepulési szinti
igazgatasi, oktatasi, kulturalis, egészségugyi, szocialis, egyhazi és olyan kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, létesitmenyek elhelyezésre szolgéld része, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lak6funkciora.

12 A vegyes terllet épitési hasznalatdnak sajatos jellege szerint a Vt jeli telepilés-
kdzpont vegyes tertilet teruletfelhasznalasi egységbe tartozik.

13/ A telepliléskozpont vegyes terlileten

a)

b)

elhelyezheto

- egylakésos lakoéplilet,

- igazgatasi, egyhazi, oktatasi, kulturalis, egészségligyi, szocialis épulet,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

- sportépitmény,

az OTEK 31. § /3/ bekezdéseben eloirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezheto

- a terllet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, a kornyezetvédelmi

eléirasoknak megfeleld kézmiipari, valamint
- mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény,
- termel6 kertészeti épitmeény,
nem helyezhetd el
- Uzemanyagtolto.
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/4] A telepliléskdzpont vegyes teriilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen
az alabbi dvezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithato Beepités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb modja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilet (m?) beépitettsége | 2zOldfelilete (%) épitmény-
(%) magassag (m)
Vt-1 500 szabadon allo kialakult 50 kialakult
Vt-2 2500 szabadon allé 25 50 8,0
Vi-3 900 oldalhataron 40 30 5,5
allo
Vi-4 5 40 30 55
600 oldalhz%taton
allo
Vt-5 oldalhataron 30 50 55
1200 2116

/5/ A telepuléskozpont vegyes terilet lakdtelkén egy lakoépllet épithets. A lakotelekre
a7.8/4/ a) /5/, /6], I7] b), 18/, /9], 110/, /11/, 112/, /13/, bekezdésben foglalt eléirasok
alkalmazandok. A telekstruktira megérzése érdekében a Vt-5 Ovezet telkei nem oszthatok
meg.

16/ A teleplléskdzpont vegyes terlilet nem lakdfunkcioja épitési telkeinek teruletén belll - Uj
éplilet épitése vagy épilethévités esetén - az épulet elhelyezésére szolgalo teriletet
a kdvetkezok szerint kell meghatarozni:
aJ az élokért mélysége az utcdban kialakult &llapothoz igazodjon,
b/ az oldalkert szélessége az OTEK el6irasai szerint,
cl a hatsokért mélysége nem lehet kevesebb
- sem 6,0 m-nél,
- sem az épitmeény hatsokertre néz6 tényleges homlokzatmagassaganak mértékénel,
- kivéve, ha a kialakult allapot szerint a hatsokért ennél Kisebb és a ttizvédelmi

eléirasok betarthatok,
- atelek utcavonalatol mért 50 m-en tali része hatsdkertként kezelends.

7] Az épuletek kialakitdsa magastet6vel torténjen
- atetd sikja 30-45° kozotti és szimmetrikus hajlasu legyen,
- atetotér beépithets.
- nagy fesztavu éplilet tetdsikja 30° alatti is lehet.

18/ A létesitmények elhelyezése, bovitése, korszerisitése - a csak lakofunkciot tartalmazéd
éplilet Kivételével - az (elvi) épitési engedély részét képez6 beépitési terv alapjan
torténhet. A tervnek az épitészeti kialakitason kivil a telken bellli utakat, a parkolast,
az aruszéllitast, a zoldterliletek kertészeti kialakitasat, a kozmuellatds megoldasat is
tartalmaznia kell.

19/ Az egyes telkek terlletének legalabb az Ovezeti eldirdsokban meghatarozott %-at
zoldfeluletként kell kialakitani.
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110/ Az ovezet nem lakdéfunkciéju telkein a zoldfelulet kialakitasara vonatkozo
kovetelmények:
a/ a telkek zoldfelulettel boritott részének legalabb Ki-ét haromszintii (gyep- cserje- €s
lombkoronaszint egyuttesen), novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizérélag
egyszintii ndvényzet (gyep) a zoldfelulettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja,
b/ a parkoldk telken belul is fasitva alakitandok ki: 4 parkoléhelyenként 1-1, legalabb
kétszer iskolazott, kodzepes novekedés, lombos fa telepitends,
c/ Az oOvezetben - a lakofunkcidju telkek Kivételével - csak Kkertépitészeti
engedélyezési terv alapjan lehet a  zoldfeluleteket  kialakitani,  fel(jitani,
d/ a kotelez6 zoldfelllet szdmitdsnal a zoldfeliilet mértékébe a gyepes sportpélya
egyszintic novényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kozul a miianyag
gyepraccsal fedett és gyepesitett terlilet 50 % mértékig beszamithatd. Egyéb
gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos betonburkolat) a kotelez6 legkisebb
zOldfelilet szamitasnal nem vehet6 figyelembe.

111/ A kozosségi létesitményekhez az OTEK 42. §-aban meghatarozott szamud parkold
kozteruleti parkoloban is elhelyezheté, ha a funkcidé vagy a kialakult allapot adottsagai
miatt a sajat telken val6 elhelyezés nem lehetséges.

Gazdasagi terulet

9.8

/A gazdasagi terlilet a telepulés beépitésre szant teruletének elsésorban gazdasagi
célu épitmények elhelyezésére szolgalo része.

121 A teleplilés gazdasagi terliletei épitési hasznalatuk sajatos jellege szerint:
- kereskedelmi, szolgaltato,
- ipari
gazdasagi terlletbe tartoznak.

13/ A Gksz jeli gazdasagi terulet elsésorban nem jelentés zavaré hatdsi gazdasagi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

Kereskedelmi, szolgaltato teriileten elhelyezhetok
a/ Uzemi jellegii termel és szolgaltatd épitmények
b/ (zemi jellegti kutatohelyek épitményei,
¢/ mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épilet,
d/ raktarak és tarolé épitmények,
e/ iroda, szocialis, kozosségi létesitmények,
f/ a kozegészsegugyi eldirasok teljeslilése esetén az Uzem rendeltetésszeri és
biztonsagos mitkodéséhez szlikséges egy szolgélati lakas,
g/ vedofasitas, telken bellli egyéb zdldfeluletek.

Kdlteruleti és belteriilet szélén fekvé Gksz jelt teruleten a kdvetkezo funkcidju épuletek
is elhelyezhetok:
h/  kornyezeti hatdsuk (nagy gepjarmiiforgalom, stb.) miatt lakoterileten el nem
helyezhet6é gazdasagi célu éplletek telephelyei,
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i/ kdzlekedési és szallitasi létesitmények,
j/ gépjarmutaroldk,
k/ lzemanyagtolté allomas

14/ A Kkereskedelmi, szolgéltatd gazdasdgi terlllet a szabalyozasi terven jel6lteknek
megfeleléen az alabbi 6vezetekre tagolodik:

) Epitési telek Epitmény
Ovezeti | Kialakithat6 Beépités Megengedett Kialakitando Megengedett
jele legkisebb madja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (m?) beépitettsége zoldfelllete (%) epitmény-
(%) magassag (m)
Gksz-1 2000 szabadon allé 40 30 6,0
Gksz-2 8000 zartsoru 60 25 8,0

/5/ A Gip jeli ipari gazdaségi terllet olyan gazdasagi célu ipari epitmények elhelyezésere
szolgal, amelyek més beépitésre szant teriileten nem helyezheték el.

Az ipari gazdasagi terileten elhelyezheték

a/

b/
c/
d/
e/
f/
a/
h/
i/

i

jelentés kornyezeti hatasuk (zaj, gépjarmiforgalom stb.) miatt lakoterllettol
védotavolsaggal elhelyezhet6 gazdasagi célu épiletek talaphelyei,
energiaszolgaltatas és a teleplilésgazdalkodas épitményei,
banyaszattal kapcsolatos Gizemi épitmények,
ipari termeld Gizemek,
raktarak és mas tarol6 épitmények,

kozlekedési és szallitasi létesitmények,
gépjarmatérolok,
Uzemanyagtoltok,
iroda, a dolgozOk szocialis és egészségvedelmi ellatasat szolgald épliletek és
épitmények, kbzosségi létesitmények, sportépitmény,
védofasitas, telken beluli egyéb zéldfeluletek

/6/ Az ipari gazdasagi terllet a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen az aldbbi
Ovezetekre tagolodik:

Epitési telek Epitmény
Ovezeti Kialakithat6 Beépités Megengedett Kialakitand6 Megengedett
jele legkisebb madja legnagyobb legkisebb legnagyobb
tertilete (m?) beépitettsége z6ldfelulete (%) épitmény-
(%) magassag (m)*
Gip-1 50000 szabadon allé 30 40 14,0
Gip-2 5000 szabadon allé 35 30 20,0
*egyes  épitmények, illetve  épitményrészek  magassdga a  technoldgidhoz  sziikséges

mértékben novelhetd

[7/ Kozatrél vagy 6nalld helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol gépjarmtvel meg-
kozelitheté és az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott, kdzmiivel ellatott telkek
épithetok be.
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/8! A gazdasagi terlileten kialakithatd épitési telek méretét

- afunkcidhoz sziikséges épitmények és szabadtéri tarolohelyek,

- az épitmények kozott megengedett legkisebb tavolsdgokra vonatkozd el6irasok
megtartasaval,

- akornyezetre gyakorolt karos hatdsok és

- az indokolt fejlesztési igények figyelembevételével, tovabba

- a terlletre vonatkozd Ovezeti jel szerint meghatarozott legkisebb kialakithato telek-
teriilet és legnagyobb beépithet6ség

szerint kell meghatarozni.

19/ A gazdasagi terulet épitési telkén belll az éplletek elhelyezésére szolgald teriiletet az
OTEK elsirasai  szerint kell meghatarozni. Az épitési helyen belll az éplletek -
a vonatkoz6 orszagos el6irdsok betartasa mellett - szabadon elhelyezhetok. A meglévé
telephelyek el6bbi el6irasoknak nem megfelelé éplletei megtarthatok. Ez esetben a
szomszédos telkek beépitésénél kell érvényesiteni az épitmények kozott szlikséges
tavolsag megtartasat.

/10/ A gazdasagi terilleten Gj épulet elhelyezése, meglévé épilet bovitése, engedélyhez
kotott felujitas csak a teljes épitési telekre Kiterjedé beépitési terv alapjan torténhet,
amely az (elvi)  épitési engedélyezési terv részét képezi. A tervnek az épuletek
épitészeti kialakitasan Kkivil tartalmaznia kell a telepitést, a parkolast, a belsé
gépjarmi-kozlekedést, a rakodas tertleteit, a zoldfeliletek kialakitasat, a kdzmiellatéas
megoldasat, az  épités - beruhdzas kornyezetvédelmi  kdvetelményeinek  szabalyo-
zasat és a kozegészséglgyi kovetelmények teljesitésének bizonyitasat.

111/ Az épitési telken elhelyezhet6 épiletek legnagyobb épitménymagassidga a teriletre
vonatkozé Ovezeti jel szerinti, amelytél csak a technologiai el6irasok betartasanak
indokaval lehet eltérni

/12/.A belterlleti gazdasagi terlleteken Kialakitasra, Aatalakitasra, ill. felGjitdsra kerll6
épliletek, épitmények a telepllésképbe illeszked6 szerkezettiek, anyaghasznéalatiak és
szinezéstiek.

/13/ A kialakitand6 telephelyek szamara az OTEK altal elgirt szamu parkolohelyet a telken
belil sziikséges  biztositani. A telken  beluli at, illetve parkol6 burkolatanak széle
a szomszédos telekhatart6l legalabb 2,0 m tavolsagra legyen.

114/ Zoldfellletek kialakitasara az dvezet terlletén az alabbi el6irasok vonatkoznak:

a/ az egyes telkek teriiletének legaldbb az Ovezeti eléirdsokban meghatarozott %-at
zoldfelUletként kell Kkialakitani, ezen belil legalabb a zoldfellletek fele
kertépitészeti médszerekkel parkositando,

b/ a telkek zoldfelllettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintii (gyep-

cserje- és lombkoronaszint egydttesen), vagy kétszinti (gyep- és cserjeszint

egyuttesen) ndvényzet alkalmazésaval kell kialakitani,
c/ a telkeken az egyes telekhatdrok mentén legalabb egy sorban egységes fasor
telepitendo,

d/ a gazdasagi terllet telekhatardn teljes hosszban védofésitast — tobbszintes fa- és
cserjesavot kell telepiteni a kedvezoétlen kornyezeti hatdsok mérséklésének és
a kondicionald hatas fokozasanak érdekében,
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e/ a parkolokat fasitva kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1-1, legaldbb kozepes

ndvekedésii, elonevelt lombos fafaj egyedeinek telepitésével,

f/ telkek megosztasa esetén a a)-d) pontok eldirasainak minden kialakuld telek esetén

érvényesilnie kell.

/15/ Gazdasagi teruleten csak olyan teriilethasznalathoz, funkcidhoz szilkséges épitmények
épithet6k, amelyeknél az alabbiak teljesulése az engedélyezés soran megitélheté:

a létesitmény Uj, bejelentés-kotelezett pontforrdsainak emisszidja az adott
gazdasagi tevekenységnél elérheté legjobb technikatdl megkivanhaté emisszio-
hatarértékeknek megfeleld,

az 0 létesitmény a szomszédos létesitmények, a lakoterllet hasznalatat a vonat-
koz6 rendelet mértékén tali Gzemi zajterheléssel nem zavarjak,

az uj letesitmény hasznalata sordn keletkezé technoldgiai jellegti, veszélyes és nem
veszélyes hulladék karos kornyezeti hatasok nélkili, idészakos gyijtése es tarolasa
a hatéalyos jogszabalyok eldirdsai szerint biztosithato,

a tevékenységhol eredé szennyezé (fert6z6, mérgezd) anyag a talajt, a felszini- és
a felszin alatti vizeket nem karositja,

épliletek, létesitmények elhelyezésekor a terilet el6készitése sordn a termofold
védelmerol, 6sszegyijtésérol, megfelels kezelésérél és Ujrahasznositasarol az
engedélyezési tervdokumentéciéo szerint, a talajvédelmi hatosdg el6irasainak
megfeleléen gondoskodnak,

a kozterllet terhére sajat telken belill nem kielégitheté mértékii parkolasi igényt
nem gerjeszt,

a kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kdzcsatornaba, illetve
a zart szennyvizgyijtébe vezetes elétt a telken belll elétisztitja, ill. elokezeli.

116/ A felszini banyaszattal letermelt és visszatoltott banyatelek-részen kijelolt gazdasagi
teriileteken (07/60, 07/118, 07/120 és 07/131 hrsz-U telkek) 4j éplilet épitéséhez az épitési
engedélyezési tervdokumentacionak geotechnikai — talajmechanikai dokumentaciot is
tartalmaznia kell. Az éplletek alapozasi és teherhordd-szerkezeti terveit a geotechnikai
szakvélemény el6irasainak megfeleléen kell elkésziteni, kiemelten kezelve a terilet
geotechnikai adottsagait.

Kulonleges terulet

10.8

/I A kuldnleges terlletek a telepiilés beépitésre szant teriiletének a 7-9. §-ok szerinti
terulettol eltérs, funkciojuk és a rajtuk elhelyezett épitmények miatt kilonleges, egyedi
szabalyozast igénylo részei.

12/ A kildnleges teruleten elhelyezheté funkciok és az ennek megfelel6 Ovezetek a kovet-
kezok:

Ks jelti sportolasi célu terilet

Kt jeli temeto

Kkp jeli kegyeleti park

Ksz jelii Uzemi szennyviztisztito terulet
Kb jeli banyatertilet
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13/ A Ks jelii épitési dvezet a telepulés sportolasi célu kilénleges terilete.

a/

A Ks jelii épitési dvezetben elhelyezheték:
a testedzést és a szabadid6 aktiv eltdltését szolgdldé szabadtéri és zart Ilétesit-
menyek (sportpalyak, 6It6zé stb.),
jatszotéri epitmények,
a terulet fenntartasat szolgélé épitmeények,
a terulethasznélathoz sziikséges fasitott parkolok.
b/ Az dvezetben az éplletek szabadon allé modon, legaldbb 5 m-es elokért
megtartasaval helyezendok el.
c/ Az épitési dvezetre vonatkozo el6irdsok:

Epitési telek Epitmény
y . i thatd o Megengedett o lalh . Megengedett
Oveze| K0 | g | gt | “CEI0 | gy
jele b 2 modja beépitettsége | x1ifaliilote (0 épitmeny-
tertilete (m?) (%) zbldfelllete (%) magassag (m)
Ks 4000 szabadon &llé 25 70* 8,0
* a kotelez6 zoldfelulet szamitasnal a zoldfelllet mértékébe a gyepes sportpalya

egyszintii névényzetként 100 % mértékig beszamithato

d/ Az dvezet beiltetési kotelezettséggel jelolt Ks/E jellel jelolt terliletét erd6 jellegt védo
fasitassal kell ellatni.

141 A Kt jelii épitési Ovezet a temetdk teriilete

a/ A terllet hagyoményos és urnds temetésre hasznalhatd, ahol a temetkezés céljait
szolgalo, valamint az azokat kiegészité épitmenyek (pl. ravatalozd, kolumbarium,
képolna, kegyeleti hely) helyezhetok el.

b/ az épitési Ovezetre vonatkozo el6irdsok

Epitési telek Epitmény
. | Kialakithat6 o Megengedett | Kialakitand6| —Megengedett
Ovezeti | Kialakithato | g e legnagyobb legkisebb |  legnagyobb
. legkisebb A - . B, ’ A
Jele | ilete () modja beépitettsége |  zoldfelulete epitmeny-
(%) (%) magassag (m)
Kt 6000 szabadon &llé 10 40 55

c/ A temetési helyek a temet6 teriletének legfeljebb 65%-at foglalhatjak el.

d/ A temet6 rendezéset, felljitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezési terv alapjan
lehet megval6sitani.

e/ A telek terlletének legalabb 40%-t zdldfellletként kell kialakitani. A sirok teriletét
a zOldfeluleti arany szamitasanal max. 40%-ban zoldfeliiletként lehet figyelembe
venni.

f/ Az Uj sirhelytdbldk agy jelolendék ki, hogy a kerités mellett 30 m széles fasitott
védoterulet kialakithato legyen.

g/ A temets minden 200 m“re utdn legalabb 1 db nagykoronaji lombos fat kell
telepiteni.

h/ A temet6 latogatoi része az OTEK el6irasai szerinti mennyisegi parkolot kell
létesiteni.

i/ A temetdben végzendé minden munkat - Kivéve a sirgondozast, viragiltetést -
az lzemeltetének el6zetesen be kell jelenteni (pl. sirhelynyitds, siremlék, urnasir
épitése stb.).

15/ A Kkp jeli épitési dvezet a kegyeleti parkként fenntartandd temetkezésre mar nem



igénybe vehet6 temetd terilete.
a/ A terlilet az utolso temetés idopontja utan alapvetéen kegyeleti célokat szolgél, a
tovabbiakban temetés celjara nem hasznalhat6. A kegyeleti megemlékezést szolgalo
Uj épitmények az épitési dvezetre vonatkozd eléirasok alapjan elhelyezhetok,
b/ Az épitési Ovezetre vonatkozd el6irdsok:

15

Epitési telek Epitmény
By | Kialakithaté o Megengedett | Kialakitand6| Megengedett
Ovezeti 'ﬁf&i‘l‘s'teréago Beépités | legnagyobb | legkisebb |  legnagyobb
Jele | ilete (m?) modja beépitettsége |  zoldfelulete epitmeny-
(%) (%) magassag (m)
Kkp kialakult | szabadon &llé 10 50 55

c/ A kegyeleti park rendezését, felujitasat, atalakitasat kertépitészeti engedélyezeési
terv alapjan lehet megvaldsitani.

d/ A telek tertiletének legalabb 50%-t zoldfeliletként kell kialakitani. A sirok tertletét
a zoldfellleti arany szamitasanal max. 40%-ban zoldfeluletként lehet figyelembe

venni.

e/ A kegyeleti park minden 200 m-re utan legalabb 1 db nagykoronaji lombos fat kell
telepiteni.

f/ A kegyeleti park latogatoi részére az OTEK el6irdsai szerinti mennyiségti parkolot
kell létesiteni.

g/ A kegyeleti parkban minden épitési és kertépitészeti munka - kivéve a sirgondozast,
virdglltetést - a tulajdonos, illetve tizemelteté hozzajarulésaval térténhet.

16/ A Ksz jeli izemi szennyviztisztito terilet épitési Ovezete

a/ A Ksz jeli 0vezetben elhelyezheték: a szennyviztisztitas céljait szolgéld, valamint az
azok kiegészité épitményei (tisztitd-, szikkasztdé medencék, az 6rzés és lzemeltetés
épitmeényei).

b/ Az dvezetben az éplletek szabadon all6 modon, legaldbb 3 m-es élokért megtartasval
helyezendék el. Az épitménymagassagtol csak egyedi technologiai igények kielégitése
eseten lehet eltérni.

c/ Az épitési dvezetre vonatkozo el6irasok:

Epitési telek Epitmény
. ki it o Megengedett | Kialakitand6| Megengedett
Ovezeti | Kialakithato Beépites legnagyobb legkisebb legnagyobb
. legkisebb - - . B, " Ty
jele teriilete (m?) modja beépitettsége |  zoldfeliilete épitmény-
(%) (%) magassag (m)
Ksz Kialakult | szabadon allo 30 40 55

/71 A Kb jelii banyateriiletek dvezete a hatalyos banyatelek teriletének a banyamiivelés és

ezzel kbzvetlenil dsszefuiggo tevékenyseg céljara kijelolt része.

a/ Az épitési dvezetben elhelyezhet6 épitmények
a banyalizemeltetéshez sziikséges gazdasagi épuletek

a banyauzemeltetéshez szilkséges irodai és szocialis igényeket kiszolgalo

éplletek

porta és mérleg épulet
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széllitasdhoz  (aprités,
épitmények

a kitermelt anyag kezeléséhez,
szallit6  szalag, stb.)  szlkséges

a Kkitermeléshez,
osztalyozas,  rakodas,
- szolgalati lakas
a teriletnek, illetve egy részének idényjellegii hasznalatat (sport, szabadid6)
biztosito épuletek
a felszini és felszin alatti
kdzmilétesitmények
b/ Az Ovezetben az éplletek szabadon all6 modon, legaldbb 3m-es élokért megtartasaval
helyezendok el.
c/ Az épitési dvezetre vonatkozo el6irdsok:

vizek elvezetését, eloirt kezelését szolgalo

Epitési telek Epitmény
. .| Megengedett
) | Kialakithaté | Megengedett| Kialakitandd
Ovezeti 'ﬁ;alik'tgago Beépités | legnagyobb | legkisebb Ie:gptagyobb
jele | SHEOD 1 médja | beepitettsége| zoldfelilete| ooy
tertlete (m?) p(%) 9 (%) magassag
(m)
bad o
szabadon technoldgiai
Kb | 5000 All6 10 20 épitmeny
max.20m

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiiteriletek

11. 8
/11 A KOu és a KOK jelii kozlekedési teriileteket és létesitményeket, valamint a kdzmiivek
terliletigényes létesitményeit, az azok szamara szlkséges épitési teriiletet a szabalyozasi
terv abrazolja.

/2 A KOu utak szabalyozasi vonallal meghatarozott teriiletsdvjaban kozlekedési és
kdzmuepitmények és mitargyak helyezhetok el.

13/ A vasit KOK jelii terilletén vasiti vaganyok, valamint vas(ti (zemi épiletek és
épitmények helyezhetok el.

141 A 12/ és a /3] bekezdés szerinti teriletsdvba esé meglévo épuleteken mindennemt épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak  figyelembe-
vételével végezheto, de engedelyezéskor mérlegelend6

- ateruletsav kialakulasanak varhat6 ideje
- az éplletnek a terlletsavban elfoglalt helye,
- az épllet sajatossaga (eszmei és gazdasagi értéke).
besoroldsat az illetékes

/5] A kozutak tervezési osztalyba sorolasat, illetve halozati

kodzutkezelé hatadrozza meg.
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16/ A kozteriiletek terepszint alatti felhasznélasanal, igy a kdzmiivezetékek elhelyezésénel,
atalakitasanal biztositani kell az Gt menti fasorok elhelyezhet6ségét.

[71 A kozutak kulteruleti szakasza mentén, a kozut telkén, az utak épitése, felGjitdsa
esetén - Okoldgiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl a kodzutkezel6 hozzdjaru-
lasaval - fasor, illetve tobbszintii kialakitasu z6ldsav telepitendo.

/8/ Az utak mentén, a parkolok teriletén az ,&l6 utcakép” Kkialakitdsa, az ©koldgiai
kiegyenlit6 és arnyékhatds novelése, valamint a kdrnyezé artalmak elleni veédelem
hatékonysaganak fokozasa miatt egységes ndvenyanyagu fasorokat, illetve ahol
a kdzmutivek miatt fa nem telepithetd, oda cserjesdvot, talajtakaré novényeket kell tltetni.

12. 8
A kozuthalozat teriletbiztositast igenylé elemei a kovetkezok:

/1/ Forgalmi utak

- 3. szamu Budapest-Miskolc elsérendi  fout
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint

- 24145, szdmu Visontai bekotoat
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerinti, amely a terv szerinti helyeken
maddositando

- 24146. szamu Halmajugrai bekdtout
Szabalyozasi szélesség a kialakult allapot szerint.

12/ Lakoutak és vegyeshasznalati utak

- meglévo lako- és vegyeshasznalatl utak szélessege a kialakult allapot szerinti, amely
a terv szerinti helyeken modositandé.

- tervezett lakoutak kozlekedési teruletének szélessege sz.: min 16,0m

- tervezett vegyeshasznalatu utak sz.: min 10,0m
13/ Gyalogutak

- meglévé gyalogutak szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerint

- tervezett gyalogutak sz.: min. 4,0

13/ Autébuszmegalld
- megalléhelyek kiépitése

141 Jarmiivek elhelyezése
Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges szamua és fajtaju gépjarmivek
elhelyezésérsl telken belll kell gondoskodni az OTEK 42. §-a szerint, Kivéve ha

a meglévo funkcidhoz tartozo telek mérete, hasznélata a telken beldili parkolast nem teszi
lehet6veé.

/8/ Kultertleti utak
- térszerkezeti jelent6ségi kilterlleti utak szélessege sz.: min.22,0m

(Erémiihoz vezeté Ut, Eromiii (t, a belterlletet északrol elkerdlé ut, régi 3. sz. Gt)
- kalteruleti kiszolgalo utak szélessége sz.:min. 16,0 m
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- mezégazdasdgi utak épitése, feljitdsa soran minimum 12,0 m szabalyozési szélesség
biztositando.

19/ Vasuti mellékvonal

A Nagyut- Visontai vasuti mellékvonal szabalyozasi szélessége a kialakult allapot szerint

110/ Iparvagany

Tervezett iparvagany szabélyozasi szélessége minimum 10,0 m.

Kdzmiivek

13. §

I A teleplilés belterlletén teljes kozmitivesitést kell biztositani

a/ a vizellatdst ivovizvezetékkel, a tiizoltovizet fold feletti ttizcsapokrdl, illetve
ttziviztarolobal,

b/ a szennyvizelvezetést kozcsatorndval kell megoldani,

c/ a csapadékvizelvezetés a kodzpontban kodzcsatorndval, méshol fedett vagy nyilt
arokrendszerrel alakithat6 ki,

d/ a héellatast fokozatosan foldgazvezetékkel kell biztositani,

e/ a villamosenergia-ellatast fold- vagy légkabellel,

f/ a hirkozlés és kabeltelevizio-haldzat légkabel esetén k6zos oszlopokon vezetendd.

12/ A vezetékes kozmiivel gazdasdgosan nem ellathato, a telepiilés beltertiletétél tavoli beépitésre

13/

szant terlleten, illetve a beépitésre nem szant terlleteken éplilet épitésére épitési engedély az
érintett szakhatosagok el6irasai szerint, illetve hozzajarulasaval adhato.

A még hidnyzo kdzmiivezetékek Kiépitésérol gondoskodni kell, a rossz A&llapotu
vezetékek folyamatos cseréjét meg kell oldani. A mar megépilt kézmiihalozatra vald
miel6bbi racsatlakozast szorgalmazni kell.

14/ Utrekonstrukcio soran a kézmiivek sziikség szerinti atépitésérsl gondoskodni kell.

/5/ A kdzmivezetékek és létesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, a vonatkozd

szabvanyt, tovabba a megfelel6 &gazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.
Ahol a védétavolsdg nem biztosithatd, ott meg kell oldani a kdzmitivek védelembe
helyezését és szabvany aldli felmentést kell kérni.

16/ A kozmiivek haldzati elemei szdmara sziikséges teruleten belll épitmény, ndvényzet

telepitése csak az illetékes szakhatGsag eseti eldirasai szerint és a megvaldsitas idejét
is figyelembe véve torténhet.

I7/ A létesitmények tazivizigényét a tiizvedelmi szabalyzat eléirasainak megfeleléen kell

biztositani. Uj létesitmények tervezése esetén alkalmazni kell az Orszagos Tiizvédelmi
Szabalyzat eldirdsait. A vizvezeték keresztmetszetét és a benne uralkod6 viznyomast Ugy
kell meghatarozni, hogy a beépithet6ség legnagyobb mértékét kihasznald beépités esetén
(mértékado tiizszakasz) is biztositva legyen a taziviz.
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18/ A telepiilés ivovizellatasat biztositd kutak és vizvezeték-halozat védoteriletét, védésavjat
a vonatkozd korményrendeletben foglaltaknak megfeleléen kell kialakitani és fenntartani.

191 A szennyviz nem szikkaszthatd, gyiijtése szivargdsmentes zart taroloban csak a
kdzcsatorna megepitéséig engedélyezheté.

110/ A szennyvizhal6zat megépitése utdn a szennyvizkibocsatokat kotelezni kell a szenny-
vizcsatorndra vald rakdtésre, a régi szennyviztarozo szakszerii felszamoldséra. Ha az
épitési telek eldtt kdzmiives szennyvizvezeték van, Uj éplletre hasznélatbavételi engedély
csak a kdzmiicsatornéra vald rakotés utan adhato.

111/ Uj teriiletek beépitése, Gj utca nyitasa esetén koziizemi vizhalézat csak a szennyviz-
csatorna egyidejiit megépitésével létesitheto.

112/ A szennyvizcsatornaba, illetve a szennyviztisztité telepre csak - a vonatkozo eléira-
soknak megfelelé - karos és veszélyes anyagokat nem tartalmazd szennyvizek vezet-
heték. A szennyvizek el6tisztitasat a keletkezés helyén kell megoldani.

113/ A csapadékvizelvezeté létesitmenyek épitése vizjogi engedélykdteles tevekenység.

114/ Az (j lakoterlletek tényleges beépitése el6tt, vagy azzal egy idében a csapadék-
vizelvezetést a tobbi kdzmivel egyitt ki kell épiteni, és a vizrendezését meg Kkell
oldani.

115/ A csapadekvizelvezeto arkok, atereszek rendszeres Kkarbantartdsarol az ingatlanok
tulajdonosainak gondoskodniuk kell.

Zoldteruletek és zoldfellletek

14. 8§

/Il A zbldterlilet a belteriilet beépitésre nem szént, jellemzéen ndvényzettel fedett része,
amely kdzhasznalatl, rekreacios szerepet is bet6ltd, diszkertként is funkcionalé kozter.

121 A Zk jeli kozkert Gvezetében:
a/ a disz- és pihendkert funkciojahoz tartoz6  kerti  épitmények,
b/ a terllet fenntartdsdhoz és megengedett hasznalatdhoz sziikséges egyéb
épitmények  (pl.  utcabutorok, koztéri szobrok, diszkutak, arnyékoldk),
c/ a jatékot és testedzést szolgalo épitmények helyezhetok el.

13/ Kozkert kertépitészeti engedélyezési terv alapjan létesitheto.
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/4] A zoldterlletek dvezeti eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza.

Telek Epitmény
. .| Megengedett
Ny | Kialakithat6 | Megengedett | Kialakitandd

Ovezeti Iﬁgalil-(lt%abto Beepites | legnagyobb legkisebb Iggrjtagyobb
jele | CFISEOD, 1 médja | peapitettsége | zoldfeliilete | ooy
tertlete (m?) p(%) 9 (%) magassag

(m)

Zk K Szabadon 1 70 4,5

allé

/51 A zoldteriileteken elhelyezésre keriilé kerti épitmenyek a kotelez6 normékhoz igazoddan,
fabdl, feliletkezelt fém (pl. ontottvas) termésko és tégla felhasznalasaval készilhetnek.

16/ A zoldteruletek zdldfelulettel boritott terliletének legaldbb 1/4-ét haromszintti névényzet
(gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) alkalmazasaval kell kialakitani. Egyszinti
ndvenyzet (gyepszint) a zoldfelllettel fedett tertlet legfeljebb 1/3-4t borithatja.

Erdéteriletek

15. 8
/Il Az erdéterlletek olyan beépitésre nem szant teriiletek, amelyek jellemzéen az erd6
folyamatos fenntartdsénak céljara szolgélnak, tovabba azok a nem erdé mivelési 4gban
nyilvantartott teruletek, amelyek az erdémiiveléshez, az erdéhasznélathoz, valamint
a vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények, létesitmények elhelyezésére szolgalnak.

12/ Az erdoteriiletek az épitésszabalyozasi Ovezeti besorolasa szerint- de azzal a kitétellel,
hogy az esetleges épitési igénybevételkor az erdék vedelmérsl szdélo torvényben
meghatarozottak a mérvadoak - az alabbi dvezetekre tagozddnak:

a/ az Eg jelt Ovezet teruletei a. gazdasagi- fatermelési céllal hasznositott meglévé és
létesithet6 U erdéteriletek,

b/ az Ee jeli dvezet terlletei az egészségligyi-, szocidlis céllal hasznosithato tervezett (j
erdéteriletek,

¢/ az Ev jeli Ovezet teriletei a védelmi céllal hasznositandd meglévé és létesithetd Uj
erdéteriletek.

13/ Az Eg jeli erd66vezetben elhelyezhet6 épitmények:

a/ az erdé rendeltetésének megfelelé termel6-szolgaltatd tevékenységeket kiszolgéld
épitmények (pl. farakodo épitmeényei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok),

b/ az erdei turizmust szolgalo épitmények (jellemzéen turistaut, erdei pihend, tiizrako,
es6bedllok, kilato).

141 Az Ee jeli erdéOvezetben a joléti, turisztikai hasznalatot szolgéld parkerdei berendezések
(pl. es6bedlld, pihenéhelyek berendezései, hulladékgyijtok, gyalogutak), valamint az erd6
fenntartasadhoz szlikséges epitmények helyezhetok el.
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/5! Az Ev jeli Ovezet terlletei a védelmi céllal hasznositandé meglévé és létesithetd ()
erdéteriiletek. Az Ev jeli védelmi céld erdék Ovezetében elhelyezheté épitmények a
mashol és masként nem létesitheto:

a/ nyomvonal jellegii épitmények és mitargyak,

b/ a kutatdst €s az ismeretterjesztést szolgald, éplletnek nem min6silé
épitmények,

c/ a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak.

16/ Az erdé elsédleges rendeltetéset az erdészeti hatdsdg allapitja meg. Az erdégazdasagi
Ovezetekben minden engedélykoteles épitési munka, terllethasznélat-mddositas csak az
erdok védelmével, létesitésével, kezeléseével, hasznalatdval 0Osszefliggé6 orszagos
hatdlyd jogszabalyok alapjan és az erdészeti hatésaggal, mint szakhat6saggal
egyetértésben torténhet, de mindenkor figyelemmel az erd6é védelmérsl szolo torvény
vonatkozod szakaszaira.

I7/ Az (zemtervezett erdok fenntartdsarol és kezelésérél az érvényes erdeszeti Uzemterv
rendelkezik.

18/ Meglévo, Uzemtervezett erd6k terliletén, az erdéterlletet érint6, az épitésszabalyozas
Ovezeti besorolasa szerinti épitési szandék csak akkor valdsithatd meg, ha az épités az
erd6torvény eldirdsainak megfelel6en indokolt és az erdészeti hatdsag altal is timogatott.
Tervezett erdéteriletek Ovezeti besoroldsdt a szabalyozasi terv és jelen el6irdsok
hatarozzak meg, amellyel az 0j erdok Uzemtervezésekor egyeztetni kell az erdéknek az
Uzemtervben meghatarozando elsédleges rendeltetés megallapitasat.

19/ Az erdéovezetek el6irasait az alabbi tablazat tartalmazza:

- .. e ; A
Epiilet Beepitettseg* . =
A Kialakithatd telek | Celyezesere | % I = I el
erllete™ igénybe vehets = £ legnagyobb
T u legkisebb telek| oo o E |2 | ¢pitmeény
3 (ha) P S |o& | magassig
O s |8 (m)
, N széles- s €
legkiseob terlies | sege |alatt| felett | 5 |
(m) -
Eg 1500 1(28-?}2;) 50| 03| 03| 04| 97| 55
Ee 1500 100.000 | 55 | 05| 03| 07| 97| 55
(10 ha)
Ev 1500 : : : : : 08 :

**A terepszint alatti beépités kizarOlag a terepszint feletti beépités alatt, egy szintben
létestilhet.

110/ Az erd6bvezetben, az indokolt és timogatott épitéshez az épitési helyet és azon belil az
épllet, épitmény helyét elvi épitési engedélyben az épitési hatdsag az erdészeti
hat6saggal egyetértésben jeldli ki.

111/ Azokon a terlleteken, ahol a terlletfelhasznalas valtozasa erdé-teriletet érint, az

igénybevételt kozvetlenul megelézéen az erdé igénybevételi eljarast is le kell folytatni az
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erd6rol, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szold torvény, és a végrehajtaséra
kiadott FVM rendelet eléirasaiban foglaltak szerint.

Mezégazdaséagi teruletek

16. 8

/Il A mez6gazdasagi terllet a telepiilés beépitésre nem szént teriletének a novénytermesztés
és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos mezégazdasagi termelés és az ahhoz
szlikséges epitmények elhelyezésére szolgald része.

12l A mezbgazdasagi Ovezetekre vonatkozo altalanos el6irasok:

a/ A mezégazdasagi Ovezetekben lakas nem helyezhet6 el.

b/ A szabalyozasi tervben mezégazdasdgi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-
nyilvantartasban erdémiivelési 4gban nyilvantartott, illetve az erd6torvény hatalya
ala tartoz6 1500 m*t meghalad6 teriiletnagysagu telek az erdészeti hatdsag
hozzajarulasatol fuggoéen a védelmi céll erd6ovezetre vonatkozo el6irdsok szerint
hasznosithatd.

¢/ Nagy allatlétszamu, tzemi allattartas céljat szolgalo épiletek nem helyezhetok el.

13/ A mezbégazdasdgi terlilet a szabalyozasi terven jeldlteknek megfeleléen az aldbbi

Ovezetekre tagolodik:

a/ az Ma-a jelu altalanos mezégazdasagi 6vezet, ahol az Gizemszera szantéfoldi miivelés
a jellemzo,

b/ az Mé-u jeli altalanos mezégazdasdgi Ovezet, ahol az Uzemszerii gyimolcs- vagy
sz6lomiivelés a jellemzé, illetve tdmogatott,

¢/ az Mk jeli kertek mezégazdasdgi Ovezete, ahol a kertmiivelés, a kiskerthasznalat a
jellemzo.

d/ az MK-b jeli, més terlletként nem hasznosithato beltertleti kert, illetve gyeptertilet.

14/ Az Ma jelit mezégazdasagi dvezetekben a mezégazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés
és feldolgozas, allattartas és feldolgozas) sziikséges gazdasagi epitmények (allattartd épi-
letek, terménytaroldok, szaritok, gépjarmiitarolok, gépjavitdk, trdgyataroldk), épitmények
helyezhetok el.

5/ Az Ma&-0 jelit mezégazdaségi 6vezetekben elhelyezhet6 épitmények:
a/ a gyumdlcs és szolotermesztéshez sziikséges gazdasagi épitmények (gylmolcstarolo,
pince),
b/ az dvezetben lakdépilet és allattartd épilet nem helyezheté el

16/ Az MK jelit mezégazdasagi Ovezetekben elhelyezheté épitmények:

a/ a sz616- és gyumdlcstermesztéshez, kertmiiveléshez sziikséges épitmények (pince,
préshaz, gyimdlcs- és szerszamtaroldk, egyéb terménytaroldk),
b/ az dvezetben lakdépilet és allattartd épilet nem helyezheté el

c/ a belterulet E-i hataran, a Bene patak partjan levé kertek teriletén teleptlesképi és
vizvedelmi érdekbdl gazdasagi épiilet sem épitheto.

I/ Az Mk-b jeli Ovezetben épitmény nem helyezheto el.
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/5/ A mezdgazdasagi Ovezetek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az bvezet A telek Az éplilet
- A
Epulet
saistos | A | Akialakithato Gjtelek | elhelyezésére | Teden9edet Megengedett
taj.?ll ots Ovezeti | beépités mérete igénybe vehets begé |’t%>t/tsé ?9[1ta9¥°
naornirg| i€l |jellemzd telek legkisebb | *°% Pt s
modja legkisepb | legnagyapb | terileje | szelessege | felett alatt (m)
(m°) (m°) (m)| (m) (%) | (%)
Altalanos
mg-i Ma-a SZ 5000 200000 50 0,3 55
ovezet
Uzemszerii
gyimoles | Ma-ii| sz 1500 500000| 50 0,1 5,5
vagy $z2610
Kiskertek | e | sz 1000 720 | 16 3| 3| 45
dvezete
Beltertleti ) “ « «
kertek MKk-b 1000

16/ A mez6gazdasagi Ovezetekben minden épitésligyi hatésagi engedélyhez Kkotott épitési

munka csak elvi épitési engedély alapjan torténhet.

171 A mezégazdasagi dvezetekben épithets egy-egy épiilet max. alapteriilete 200 m? lehet,
Kivéve, ha a teriilethasznalatnak megfelelé technoldgia ennél nagyobb alapteriletii
épitmény létesitését indokolja és az el6irdsoktdl vald eltérést az elvi épitési engedély,

a kornyezet- és a latvanyvédelem érdekeit biztositva megengedi.

18/ A mezbégazdasagi terlleteken Kialakitasra, atalakitasra, ill. felGjitasra kerulo épuletek,
épitmények Kizarolag tajba ill6 szerkezetiiek, anyaghasznalatlak és szinezésiiek, tovabba
magastetos, kozéptengelyre szimmetrikus, 17°-40° koz6tti tet6 hajlasszogtiek lehetnek.

Vizgazdalkodasi tertletek

17. 8

11/ A vizgazdalkodassal terliletek az
alabbiak:

a/ a patakok, arkok,

b/ a vizmedrek mentén a
¢/ vizmu-létesitmények (Kkat,
védoteriletei.

kapcsolatos

szélessegii
és

meghatarozott parti

viztarold6 medence)

savok,
azok korulkeritett

121 A vizgazdalkodasi terilletek a V jelii vizmedrek és a VU jeli vizmi-kutak zemi

terliletének Ovezetébe tartoznak.

/3] A teriuleten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdalkodasi szempontok figyelembe-
vételével - kilon jogszabalyban foglaltak szerint - lehet. A vizmukutak védoteriletére
vonatkozo el6irdsokat a vizmivek izemelési szabalyzata tartalmazza. A vizgazdalkodasi
Ovezeteket érint6 barmilyen épitési munkat folytatni, tertiletet hasznositani csak elvi

épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.
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141 A vizgazdalkodasi Ovezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhetésége érdekében 6,0 m-es parti savot szabadon kell hagyni, ott allando
épitmény, épilet nem helyezheté el. Az 6koldgiai hdldézathoz tartozd vizgazdalkodasi
Ovezetben (a Nyiget - patak mentén) a 6,0 m-es kezelési sdvon tulmenéen a partvonaltol
szamitott 50 m-en belll Gj épitmény, épilet nem helyezheté el.

/5/ A terlleten jelentés foldmunkat végezni, mivelési &gat valtoztatni a vonatkozo
rendelkezések el6irasainak megfeleléen, valamint az alabbiak figyelembe vételével csak
ugy szabad, hogy a beavatkozas:

aJ  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,
b/ segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat,
cl biztositsa a meglévo eléhelyek védelmét és Ujak kialakulasat.

Az éllattartas altalanos szabalyai

18. 8

/Il A telepulés igazgatési teriiletén az allattartds rendjére vonatkozo el6irdsokrdl (tarthatd
allatféléek, beltertileti max. allatletszam, Aallattartdas  kotelezé  technologidja,
kdzegészséglgyi
és kornyezetvédelmi kdvetelmények, az allattartd és mas éplletek kozotti tavolsagok stb.)
a Helyi Allattartasi Rendelet rendelkezik.

121 Az éllattartas céljat szolgald épiletek, épitmények elhelyezése csak épitési hatdsagi
engedéllyel torténhet.

Orokségvédelem

19. 8

/1] A Halmajugra terlletén 1évé miemléket és a miemléki kdrnyezet hatarat a szabalyozasi
terv tlnteti fel.

12/ A telepiilés miiemlék épllete

- az ugrai romai katolikus templom Kossuth Lajos utca  648hrsz
13/ Miemléki kdrnyezet a templom korli, a terven dbrazolt hatarvonalon beluli terilet.

4] A telepiilés helyi védelemre javasolt épitményei:
- ahalmaji rk. templom és a templomkerti kékereszt Kossuth Lajos utca  127/2 hrsz

- kokereszt az ugrai templom mellett Kossuth Lajos utca
- kokereszt a viztorony mellett Kossuth Lajos utca  127/1hrsz
- viztorony Kossuth Lajos utca  127/2hrsz

/5/ Halmajugra kdzség régészeti érintettségii teriileteit a szabalyozasi terv tlinteti fel. A jel6lt
terileteken mindenféle jelentésebb foldmunkat igénylé tevekenység csak régészeti
konzultacio utan vegezheto (pl. eépilet, Ut épitése, kozmivek fektetése, drokasas stb.)
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T4j- és természetvédelem

20. 8

11/ A természetkozeli allapotl tertileteken (pl. a Nyiget patak egyes mederszakaszai) - az
ember &ltal csekély mértékben befolyésolt éléhelyek, tajrészletek - a teriilethasznélat
mddositdsa, épitéssel Osszefliggd tevékenység csak a természet vedelmérsl szélo
torvény eléirdsai szerint, a természetvédelmi szakhat6sag hozzajarulésaval végezheté.

121 A terlletfelnasznalas soran biztositani kell a védett novények és allatok éléhelyeit, az
élohelyek kapcsolatat, az 6kologiai folyos6 megmaradasat, bekapcsolésat az orszagos
halozatba. Terlletet felhasznalni csak (gy szabad, hogy a teriilethasznalat a természeti
értéket jelentd életkdzosségek életfolyamatait és elohely-viszonyait, a bioldgiai
sokféleséget ne karositsa, illetve a természeti értékeket ne veszélyeztesse. Az orszagos
Okologiai halézathoz tartozd teriiletek az Orszagos Terlletrendezési Tervvel
dsszhangban a természetvédelmi hatdsag jovahagyasaval hasznosithatak.

/3] A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacid, a természetes
élohelyek védelmét a Kivitelezés és a végleges terlletfelnasznalas sordn egyarént
biztositani kell. A természetktdzeli allapotd mederszakasszal rendelkez6 felszini
vizfolyas rendezése csak taj rehabilitacios terv alapjan, azzal megalapozott vizjogi
engedély szerint torténhet.

141 A meglévo fasitott kozteriletek, fasorok, az intézmények és magankertek telepiilésképi
szempontbol értékes faegyedei, valamint az utcaképet meghatérozd telepiilésképi
jelentéségli gyepes zoldsavok és zoldfellletek védend6 zoldfellleti elemek, amelyeket
érint6 rendezés, valtoztatas csak épitéshatdsagi engedély alapjan térténhet.

/5 A meglévé ndvenyzet védelme érdekében a 10 cm-es tdrzsatmérét meghaladd - az
Uzemtervezett erdéteriileteken kivili - fat (kivéve a gyimolcsfakat) kivagni csak a fak
védelmérsl szolo orszdgos hatokori, vonatkozo jogszabaly eloirdsai szerint, a
bejelentési kotelezettség teljesitését és a fapotlasi kotelezettseg feltételeirél szolo
megallapodast kovetéen, csak rendkivul indokolt esetben, a jegyz6 el6zetes
engedélyével szabad.

16/ Az engedély nélkil kivagott, 10 cm tOrzsatmérét meghaladd fak visszapOtlasardl az
ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia. A visszapétlasra szant ndvényallomany
fajtajat, a telepités helyét és idejét a hatalyos jogszabalyok alapjan a jegyz6 hatarozza
meg, amelyhez sziikség esetén szakértét von be. A visszapotlasra szant ndvenyzetet
lehet6ség szerint az eredeti helyen vagy annak kdzvetlen kdrnyezetében kell telepiteni.

7/ Az épités soran a meglévo, fak esetén a 10 cm torzsatmerét meghaladd fas novényzet
megovasarol gondoskodni kell.

/8] A poétlandd novényzetallomany mértéke engedéllyel kivagott fa pétlasa esetén a fa
torzsadtmeérojének egyenértéke, az engedély nélkil kivagott, elpusztitott névényzet esetén
a torzsatméro-egyeneérték kétszerese, amit faiskolai el6nevelt, legaldbb 5 cm
torzsadtmeéroji faegyedekkel kell potolni. A visszapotlasra Kijelolheto telepitési hely
késébbi meghatarozasa esetén a kotelezéen visszapotlando fas ndvényallomany értékét
mértékadO beszerzési aron a telepulés zoldfeluleteinek létesitésére, fenntartasara
elkllonitett koltségvetési keretbe be kell fizetni.
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197 A meglévo értékes novényzet védelme érdekében a geodéziailag bemert helyszinrajz
alapjan az épitési hely az épitési engedelyben médositandd. Terepszint alatti beépités
esetén a védendd novényzet gyokérzonajat figyelembe kell venni, a gydkérzéna altal
érintett teruleten terepszint alatti épitmény csak a védendé novényzet megmaradasanak
veszélyeztetése nélkil helyezhet6 el.

110/ A kozteruletek terepszint alatti felhasznaldsanl, igy a kozmtivezetékek elhelyezésénél,
atalakitdsanal- megfelel6 szabalyozasi szélesség esetén - biztositani kell a kozterlleti
fak, fasorok elhelyezhetéségét, fennmaradasat.

111/ A kornyezeti értékek, a kornyezet minéségének védelme érdekében, a zavaré mértéki
légszennyez6-, zajterhel6 kornyezeti hatdsok ellen, zavard latvanyok takarasara, illetve
értékes élohelyek osszekapcsolasara - megfelelé hely rendelkezésre &llasa esetén -
tobbszintes telepitésii véd6zoldsav, ,,biofal” létesitése rendelhet6 el.

KORNYEZETVEDELEM
Fold- és talajvédelem

21. 8§

N A terméfoldon  torténé  épitési  engedélykoteles valtoztatdsok esetén az épitési
engedélyeztetési eljarasba a talajvédelmi hatosagot is be kell vonni. Az épitési
engedélyezési tervben kilon munkarészben kell foglalkozni a terileten talalhat6
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponalas és a felhasznalas madjaval.

12 Az épitési munkak sordn a term6fold vedelmérsl, a talaj fels6, humuszos
termérétegének 0sszegyiijtésérol, megfelelo kezeléser6l és a jogszabalyban el6irt
Ujrahasznositasarol az épittet6 koteles gondoskodni.

3/ A féldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
- Afelsé humuszos réteget kulon kell letermelni és deponalini.

- A féldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kilon tarolt humuszos szintet
a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, fuvesitéssel, nedvesitéssel).

- Az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsé
rétegként elteriteni.

- A feleslegben maradd humuszos feltalajt a tertletrol elszéllitani csak
a talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan szabad.

141 Fert6z0tt, szennyezett talaju tertiletet felhasznalni csak a jogszabalyban eléirt
karmentesitést kdvetéen szabad.

/5/ Epitési munkat csak Ggy lehet végezni, épitményt csak Ugy lehet hasznalni, hogy
a keletkez6 szennyezé anyagok ne keriilhessenek a talajba.

16/ Terméfoldet érinté tereprendezéshez a talajvédelmi hatosag engedélye sziikséges.
A mezogazdasagi terlletek teruletfeltdltéssel jaro tereprendezéséhez csak bevizsgalt,
nem talajidegen anyag hasznalhat6. Az £ 1,0 m-t meghaladé terepszint-valtozassal jar6
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tereprendezéshez, foldmunkdhoz az épitéshatésag engedélye is szikséges.
A talajvédelem érdekében a talajvédelmi szakhatdsag allasfoglalasaval dsszhangban
az épitésligyi hatosag talajvédo ndvenyzet (veédézold, erdd, fasitott zoldsav, belltetési
kotelezettséq) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

171 A telkek terepfelszine kizéarélag oly mddon alakithatd, hogy a talaj er6zidvédelme,
a rezstik allékonységa és a felszini vizek elvezetése a telek teruletén belll biztosithatd
legyen.

/8/ A 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak a latvanyvédelem biztositasa (a kedvezétlen latvany
takarasa) mellett létesithetd, Kivéve ott, ahol azt a terepadottsdgok, vagy védelmi
szempontok ett6l eltéré megoldast tesznek szilkségesse.

19/ A vizmedrek feliszapolodésat, kedvezétlen valtozasat okozo, a vizmedrek termeészetes
allapotét vagy funkcionalis miikddését befolyasolo teriilethasznalat, épitési tevékenység
nem folytathato.

Levegétisztasag-védelem

22. 8§

/Il A teriileten, meglévé védendé terlilethasznalatot (pl. lakéterdilet, oktatési,egészségugyi,
vendéglatd létesitmeny) zavard, biizzel jaro tevekenység (pl. nagylétszdmu allattartas)
nem folytathat. Meglévo Iétesitmény tevékenysege korlatozhatd, vagy betilthatd,
amennyiben a kdzegészségligyi hatdsdg az onnan szarmazd bzt a lakossag szamara
zavardnak minésiti.

12/ Uj, légszennyezd kornyezeti emisszioval jard, szagos-biizos létesitmények csak az erre
lehetoséget adod épitési Ovezetben, a védendé teriilethasznalati teruletek
kdrnyezetmingségét biztositva, a kdzegészséglgyi-, a kornyezetvédelmi- és az epitési
hatdség eldirasai szerint helyezheto el.

13/ A diffGz légszennyezést okozO anyagokat (megfeleléen lefedve, elzarva) szabadtéren
tarolni, illetve szallitani csak a felporzast megakadalyozo takaras mellett lehet.

/4] Nyilt téri égetés csak a vonatkozd onkormanyzati rendeletben szabalyozott mdédon
folyhat.

Felszini- és felszin alatti vizek védelme

23. 8

/Il A terilet a felszini szennyez6désekkel szembeni eérzékenység szerinti besorolast
tartalmaz6 jogszabaly alapjan ,,érzékeny” besorolasu. A vizfolyasok, a felszini, illetve
felszin alatti vizek védelme érdekében, a vizek szennyezédését, illetve a vizmedrek nem
kivanatos feltolt6dését, vagy lefedését eredmenyezd épitési munka a terlleten nem
folytathato.
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121" A felszini vizelvezet6é rendszert a beépitésre szant terlleteken a kozterilet részeként, a
beépitésre nem szant terlileteken az azokat feltard Gthaldzat részekent, a talajvédelmi
eléirdsoknak megfeleléen kell megvalositani. A felszini vizek elvezetésének maédjat -
legaldbb az egyuttesen kezelendo6 terlletekre Kiterjed6en - a terep rendezésére, a felszini
és szivargo rendszer Kialakitasara, valamint a novénytelepitésre vonatkozd tervek
alapjan kell meghatéarozni.

13/ A vonatkozo jogszabalyi el6irdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak tisztan
vagy a vizjogi engedélyben eléirt minGségben kerilhet. A szennyezédésmentes
csapadékviz a létesitmények zoldfellletein elszivarogtathatd, vagy kdzvetlendl
a befogaddba vezetheto.

14 A szennyvizkdzmi-halozat  kiépitéséig a  keletkezé  szennyvizeket — zért
szennyviztarolokban kell gydjteni, és gondoskodni kell az 0sszegyujtott szennyvizek
megfelelé engedéllyel rendelkez6 szervezet altal torténd elszallitasarél szennyviz
befogadasara alkalmas, engedélyezett szennyviztisztito telepre. Az egyedi
szennyvizgyijtok vizzarosagat felil kell vizsgélni, kifogésoltsag esetén a szikséges
miiszaki intézkedéseket haladéktalanul elé kell irdnyozni.

/5 A terlleten kozmiipotld berendezés csak az illetékes szakhatdsdgok altal meghatéarozott
idére, a csatornahdlézat kiépitéséig, illetve a haldzatra rakotés megvaldsithatosagaig
alakithato Kki.

16/ Az Uj beépitésre szant terlletek csak a szennyvizcsatorna-halozat teljes kort kiépitése
mellett hasznosithatok. Kiépitett szennyvizhal6zat esetén épités csak a létesitmények
szennyvizbekotésével engedélyezheto.

7] A szennyvizcsatorna-héaldzattal csak gazdasagtalanul elérheté kulterlleti beépitésre szant
terleten a fentiekben meghatarozott kialakitdsi kdzmiipo6tlé vagy a hatdsagok altal
engedélyezett egyedi szennyviztisztitd Kisberendezés alkalmazhatdé a szennyvizek
kornyezetkimélé artalmatlanitasara.

18/ Szennyviz a kdzcsatorna haldzatba csak az orszagos jogszabalyokban el6irt minéségben
vezethets. Az el6irt minoségtol eltéré szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés elott
a keletkezés helyén (a létesitmény telkén) el6 kell tisztitani. Szennyviz az el6irdsos
tisztitas nélkul a természetes vizekbe nem vezetheté.

19/ Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésével a felszin alatti vizek
mozgasa nem akadalyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok karosan nem
befolyasolhatok. A felszin alatti vizekkel érintkez6 térszin alatti épités esetén a felszin
alatti talajviz szakszeri elvezetésérsl (drén csévek) gondoskodni kell.

110/ A felszini vizfolydsok medrének megvaltoztatasa, vizének hasznositdsa maganterileten
(elterelés, kikovezés, felduzzasztds, vizhez kotédo Allattartas) csak az illetékes
hatésagok
altal engedélyezett esetekben, kdrnyezetrendezési tervvel megalapozott vizjogi engedély
alapjan lehetséges.
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Egyéb kornyezetvédelmi kovetelmények

24. 8
Zaj- és rezgés elleni védelem

/Il Barmely zajt Kkibocsaté vagy rezgést okozo funkcio, teriilethaszndlat csak abban
az esetben megengedett, ha az &ltala okozott (zemi eredetti kornyezeti zaj, illetve
rezgésterhelés mértéke a hatalyos jogszabalyban az adott terilethasznalatu teriletre,
az adott létesitmények korére megallapitott hatarértékeket nem haladja meg.

Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas

12/ A teruleten keletkez6 kommundlis hulladékot és azzal egyitt kezelheté termelési
hulladékot a szervezett hulladékgyujtés és szallitas keretei kozott kell artalmatlanitani.
Azokon a teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitasba nincsenek bekapcsolva, ott
a hulladék kornyezetkimélé artalmatlanitasarol - pl. engedélyezett szilard hulladéklerakon
torténo elhelyezésérél - a tulajdonos koteles gondoskodni,.

13/ Ahol a szelektiv hulladékgyiijtés feltételei biztositottak, a haztartdsokban és
intézményekben keletkezé hulladék szelektiv gyujtésérol, illetve tarold edényzetbe
helyezésérél a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. A szelektiven
gyujtott lakossagi hulladékot a telepilés teruletén kialakitott hulladékgytijté szigeteken
Iév6 szelektiv hulladékgyiijto taroldkban lehet elhelyezni.

141 Az ellenérzott dsszetételii és mindségi épitési (inert) tormelék csak a kérnyezetvédelmi
engedéllyel rendelkezé, inert hulladék befogadasara is engedélyezett hulladéklerakdn
helyezheté el.

/51 A veszélyes hulladékok gyijtesérél, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallittatasarol,
illetoleg artalmatlanitasardl a hulladéktermelonek a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
gondoskodnia.

/6/ A haztartasokban keletkezé kilonleges kezelést igényl6 hulladékok gyijtése
a teleptilésben, az e célra létestil6 lakossagi hulladékudvar terlletén torténhet.

17/ A zoldfelileteken keletkezé zdldhulladékot kiilon jogszabalyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zoldhulladékot a komposztalhatosag érdekében az egyéb hulladéktol
elkulonitetten kell gytjteni és téarolni, a hulladékot az UGjrahasznosithatosagnak
megfeleléen kell kezelni. Zoldhulladékot elégetni csak abban az esetben lehet, ha olyan
kartevok tamadtak meg, melyeket csak igy lehet megsemmisiteni. A zéldhulladék, illetve
avar égetéserdl helyi rendelet rendelkezik

/8/ A terileten érintett minden telektulajdonosnak gondoskodnia kell arrél, hogy
a tulajdonan rendezetlen, engedély nélkili, illegalis hulladéklerakas ne torténjen.
A magéanteruleten lévé engedély nélkul (illegélisan) lerakott hulladékok kornyezeti
artalom nélkuli felszamolasarol (elszallitas) és az igénybe vett teriilet rendeltetés szerinti
allapotnak megfelel6 rendezésérél a tulajdonosnak kell gondoskodnia. A kdzteriileten 1évé
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illegélis hulladéklerakds felszdmolasardl és az igénybe vett terllet rendezésérol
az 6nkorméanyzat gondoskodik.

Epitési korlatozasok

25. 8§
/1] A nevelési, oktatasi intézmény telkétol, tovdbba egészséglgyi intézmény, valamint
élelmiszer el6éllitasara, feldolgozésara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épulettol
50 m-es tavolsagon belul allattartas céljara szolgald épitmény létesitése tilos.

12 A felszini vizek természetkdzeli allapotl partja menti védétavolsag, védéovezet
kiltertleten:

a/ A vizfolydsok termeszet kozeli allapotu kilteruleti szakaszan, a vizfolyds mindkeét
partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi céld, vizvédelmi
védodvezet, ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbol korlatozott, csak
a vizhasznalathoz kot6dé épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gét).

b/ a vizfolyasok, felszini vizelvezeté csatorndk tarozok partjan, legalabb egyoldali, a
partéltél mért, szabadon jarhato fenntartosav biztositando:
- A VIZIG kezelésébe tartozo vizek partjan 6-6 m,
- A téarsuldsok és az Onkormanyzat kezelésében lévé vizek partjan
belterlileten
legalabb egy oldalt 3 m, kilteriileten 3-3 m.

13/ Kdzlekedési és kdzmii nyomvonalak és létesitmények védotavolsaga, védoterilete:

a/ kozutak kulterlleti szakasza mentén az Ut tengelyétél mért 50-50 m, ahol minden

épitési munkéahoz a kdzutkezeld hozzajarulasa szlikséges,

b/ a vasttvonal szélsé vaganyatol mért 50-50 m, ahol minden épitési munkahoz a MAV
hozzajarulasa szukséges,

c/ 220 KkV-os légvezetek szelsé6 aramvezet6jétél vizszintesen a nyomvonaléra
merélegesen mert 18-18 m,

d/ 120 KkV-o0s légvezetek széls6 &ramvezet6jétol vizszintesen a nyomvonaléra
merdélegesen mert 13-13 m,

e/ 1-35 kV-os elektromos légvezetéké kulterileten 5-5 m, belterileten 2,5-2,5 m,

f/ Kisfesziltségu fold feletti légvezeték esetén 1-1 m,

g/ 35 kV-ndl nem nagyobb fesziltsegti foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m,

h/ a vizmiikut belsé vedéovezete a kat korili 10 m sugaru kor, kilsé védéovezet a belsé

védoodvezet hataratdl meért 100 m szélessegii korgyurd,

i/ ahol a védétavolsdg a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani

a kézmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

26. 8
/I Halmajugra Kozség Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg a telepiilésfejlodés
biztositasa érdekében a 2. szamu mellékletben felsorolt ingatlanokra vonatkozoan.
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12 A szabalyozasi terven jelolt (j utak létesitése, egyes meglévé utak bovitése,
szabalyozasa érdekeben az épitésligyi hatdsag a teleknek a kozut céljara szlikseges
részét Halmajugra Kozseg Onkorméanyzata javara igenybe veheti és lejegyezheti.

13/ Természeti veszélyeztetettség megelézése érdekében Halmajugra Kozség Onkor-

manyzata épitési tilalmat rendelhet el.

EGYEB RENDELKEZESEK
27.§

/1] E rendelet 2007 .............. ho ........ napjan Iép hatalyba.

12/ Jelen rendelet mellékletét képezo terviapok:
a) Szabalyozasi terv a kiltertletre SZ-1
b) Szabalyozasi terv a beltertletre SZ-2

M = 1:10 000
M = 1: 2000

12/ Jelen helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasaval egyidejiileg a korab-

ban készitett rendezési tervek hatalyukat vesztik.
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1. sz. melléklet

Az OTEK 111. § (2) bekezdésére hivatkozva a Helyi épitési szabalyzatban megengedett
hatarértékek:

1. Az oldalkert szélessége a kialakult telekszélesség miatt a 7.8 (6) bekezdés b) pontja
szerint a 12 m-nél keskenyebb telek esetében 3 m-ig, a 12 és 16 m kdzotti telekszélesség
esetén 4,5 m-ig csokkentheto.

2. A7.8(6) bekezdés c) pontja szerint a 25 m-nél rovidebb kialakult allapotu telkek esetében
az épllet a hatsé telekhatarig nyulhat (nincs hatsokert).

2. sz. melléklet

Elévasarlasi jog

Halmajugra Kozség Onkormanyzatat elévasarlasi jog illeti meg — ...ooooovveiivcccicnennn, céljabal
.......................................................................................................................... helyrajzi szamu
ingatlanokra vonatkozéan.

1.sz. fuggelék

Természeti veszélyeztetettseg miatt hatarozatlan idére elrendelt épitési tilalom.
a) Talajmozgas, talajsullyedés miatt
- Petofiu. 32.sz. alatti 7 helyrajzi szamu
- Petofiu. 30.sz. alatti 8/1, 8/2 helyrajzi szamu
- Petofiu. 28.sz. alatti 9/1, 9/2 helyrajzi szamd
b) Belviz, arviz veszélye miatt
- Petofiu. 45.sz. alatti 82 helyrajzi szamd
- Petofiu. 47.sz. alatti 84 helyrajzi szamd
- Petofiu. 49.sz. alatti 85 helyrajzi szamd
- Pet6fiu. 51.sz. alatti 86 helyrajzi szamd
- Pet6fiu. 53.sz. alatti 87 helyrajzi szamd
- Pet6fiu. 55.sz. alatti 88 helyrajzi szamd
- Petofiu. 57.sz. alatti 89 helyrajzi szamd
- Petofiu. 59.sz. alatti 90 helyrajzi szamd
- Petofiu. 61.sz. alatti 91 helyrajzi szamd
- Petofiu. 63.sz. alatti 92 helyrajzi szamd
Arpéd u. 8. sz. alatti 642 helyrajzi szamu
Arpéd u. 6. sz. alatti 643 helyrajzi szamu telkeken.
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Természeti veszélyeztetettség miatt javasolt épitési tilalom
- Pet6fiu. 26/1. sz. alatti 21 helyrajzi szamu
- Pet6fi u. 26/2. sz. alatti 22 helyrajzi szamu
- Pet6fi u. 24. sz. alatti 23 helyrajzi szamu
- Petofi u. 26. sz. alatti 24 helyrajzi szdmu telkeken.

2. sz. fuggelek

Tovabbi geotechnikai vizsgalatot igényl6 terilet

- Pet6fi utca paros oldal (27 - 38 helyrajzi szamu telkek),

- Pet6fi utca pératlan oldal (43 - 75/1, 78 - 82 helyrajzi szdmu telkek),

- Kossuth Lajos u. 03/3 helyrajzi szamu telek,
ahol geotechnikai szakvélemény alapjan tisztazni kell az épités feltételeit, illetve sziikség
esetén épitési tilalmat kell elrendelni.

3. sz. fuggelék

Régészeti érintettségii tertletek

A halmaji templom kdrnyezetéhez a kdvetkez6 ingatlanok tartoznak:

53-55, 59-60, 65-66, 113-116, 314-317, 320, 350-357 helyrajzi szamu telkek és az utcak el6bbi
ingatlanok kozotti szakaszai

Halmajugra kdzigazgatasi teriiletét érinto régészeti lelohelyek a kdvetkezok

Rémai katolikus templom 351, 352/1, 352/2, 117

Szoller-diil6 1. 0159/4, 0178/5

Ugrai r.k. templom 495, 496, 497, 649, 648
Karécsondi-part-diilé 1.  0156/2, 0161/1, 0158/2, 0159/3, 0160
Karécsondi-part-diilé 2. 0153/1, 0158/2, 0162/1

Szoller-diilo 2. 0162/1

Malom uti- dlo 0177, 0178/5,0174/3,0175/1, 0174/4, 0174/5, 019/2, 020

Ugrai-part 0178/5, 0178/6, 0156/1, 0157/2, 0156/2, 0157/3, 04/6, 07/5, 07/11, 04/1,
02, 0151/3

Varju-dalo 085/3, 073/7, 073/10, 078/4, 081/1, 082/7, 083/1, 0137, 078/1

4. sz. fuggelék

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eléirdsok

A novénytelepitési tavolsagokra vonatkozé eléirdsok

1. A legkisebb ultetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:
a) beltertleten és kiskertes mezégazdasagi terileten:

- sz616, valamint 3 méternél magasabbra nem ndvé gylimolcs- és egyéb bokor
(élésovény) esetében 0,50 méter,
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- 3 méternél magasabbra nem névé gylimoélcs- és egyéb fa esetében 1,00 méter,
- 3 méternél magasabbra nové gyumolcs- és egyeb fa, valamint gyimdlcs- és
egyéb bokor (él6s6vény) esetében 2,00 méter,
b) kulterlleten a kiskertes mezégazdasagi tertlet kivételével:
- gyumolcs faiskolai nevelés alatt allé névény, tovabba sz616, kdszméte, ribizke-

és malnabokor esetében 0,80 méter,
- minden egyéb gyimdlcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter,
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kdrtefa esetében 2,50 méter,
- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében

3,50 méter, o
- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,
- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyimdlcsfa esetében
8,00 méter,

c) mezégazdasagi terlileten, amennyiben a szomszédos foldtertilet kiskertes mezé-
gazdasagi vagy szoloterilet, akkor sz616t és gyimdlcsfat a b) pontban foglalt Gltetési
tavolsdgok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az alabbi Gltetési tavolsagok
megtartasaval lehet Ultetni:

- 1 méternél magasabbra nem névé bokor (él6sdvény) esetében 0,80 méter,

2 méternél magasabbra nem ndvé bokor (él6sovény) esetében 1,20 méter,

2 méternél magasabbra névé bokor (élésovény) esetében 2,00 méter,

fa esetében 8,00 méter.

2. Kozut tertiletén - sz616t6l és Kiskertes mezégazdasagi terulettél - minden gyimolcs- és
egyéb fat, valamint bokrot legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gylimdlcsfat
legalabb 2,5 méter tvolsagra szabad ultetni (telepiteni).



